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BULETIN DE VOT PRIN CORESPONDENTA (VOT DESCHIS)

PENTRU ADUNAREA GENERALA EXTRAORDINARA A ACTIONARILOR
(,AGEA”)

ONE UNITED PROPERTIES S.A.

din data de 29 aprilie 2026 ora 11:00 ora Romaniei (prima convocare) / 30 aprilie
2026 ora 11:00 ora Romaniei (a doua convocare)

Subsemnatul/Subsemnata

[nume si prenume al actionarului persoana fizica], identificat prin
[act de identitate], seria ., numarul , emis de
, la data de ,

~

domiciliat in

cod numeric personal

sau
Societatea [denumirea
actionarului persoana juridica], cu sediul in
, inregistrata

in  Registrul  Comertului sub nr. J ., EUID:
ROONRC.J , avand Cod Unic de Inregistrare
, reprezentata legal prin

, In calitate de ,

in calitate de actionar al ONE UNITED PROPERTIES S.A., cu sediul social in
Bucuresti Sectorul 1, Strada Maxim Gorki, Nr. 20, inregistrata la Oficiul Registrului
Comertului Bucuresti sub nr. J2007021705402, CUI 22767862, Identificator Unic la
Nivel European (EUID): ROONRC.J2007021705402 capital social subscris si integral
varsat: 1.105.000.000 RON (,0OUP” sau ,Societatea”),

detinator al unui numar de actiuni emise de Societate,
reprezentand % din totalul actiunilor emise de Societate si % din
numarul total al drepturilor de vot,

avand cunostintd de ordinea de zi a AGEA si materialele informative puse la dispozitia
actionarilor de catre Societate, in conformitate cu Articolul 208 din Regulamentul
Autoritatii de Supraveghere Financiara nr. 5/2018 privind emitentii de instrumente
financiare si operatiuni de piata, imi exercit votul prin prezentul document, dupa cum
urmeaza:

1.  Punctul 1 de pe ordinea de zi, respectiv:

Aprobarea alegerii dlui Alexandru-Victor Savi-Nims (iar in absenta lui, aprobarea
alegerii dlui lonita Adrian-Alexandru) in calitate de secretar de sedinta al AGEA,
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precum si a dnei Alexandra Jianu (iar in absenta ei, aprobarea alegerii dnei Anca
Minescu) in calitate de secretar tehnic al AGEA, toti acestia avand datele de
identificare disponibile la sediul Societatii.

PENTRU IMPOTRIVA ABTINERE

2. Punctul 2 de pe ordinea de zi, respectiv:

Aprobarea imputernicirii Consiliului de Administratie sa emita orice hotarare si sa
indeplineasca toate actele si faptele juridice necesare, utile si/sau oportune,
respectiv sa actualizeze articolul 12.3 din Actul Constitutiv al Societatii, pentru
aducerea la indeplinire a hotararii ce urmeaza sa fie adoptata de catre AGOA
conform punctului 7 de pe ordinea de zi a AGOA.

PENTRU IMPOTRIVA ABTINERE

3. Punctul 3 de pe ordinea de zi, respectiv:

Aprobarea reducerii capitalului social al Societatii in temeiul art. 207 alin. (1) lit.
c) din Legea nr. 31/1990 privind societatile, cu suma de 10.000.000 RON, prin
anularea unui numar de 1.000.000 actiuni proprii avand o valoare nominala
individuala de 10 RON, dintre actiunile rdscumparate de catre Societate in
conformitate cu programele de rascumparare actiuni aprobate prin Hotararea
AGEA nr. 68 din 9 octombrie 2023 si Hotararea AGEA nr. 74 din data de 10
octombrie 2024.

Odata ce reducerea capitalului social aprobata conform prezentului punct 3 de
pe ordinea de zi AGEA este finalizata, capitalul social subscris si varsat al
Societati va avea valoarea de 1.095.000.000 RON, impartit in 109.500.000
actiuni, avand o valoare nominalad de 10 RON / actiune.

Articolul 4.1. din Actul Constitutiv al Societatii se modifica dupa finalizarea
reducerii capitalului social aprobata conform prezentului punct 3, dupa cum
urmeaza:

,Capitalul social subscris si vérsat al Societétii este de 1.095.000.000 RON (din
care 1.085.674.098,5 RON si 1.922.633,5 EUR) integral subscris si vérsat de
actionari, impartit intr-un numar de 109.500.000 actiuni ordinare, nominative Si
dematerializate, cu o valoare nominalé de 10 RON/actiune.”
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Operatiunea de reducere a capitalului social aprobata conform prezentului punct
3 de pe ordinea de zi AGEA va produce efecte dupa ce toate conditiile de mai
jos vor fi indeplinite:

a) Prezenta hotarare AGEA este publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a |V-a pentru o perioada de cel putin doua luni; si

b) Prezenta hotarare AGEA este inregistrata la Oficiul Registrului Comertului
de pe langa Tribunalul Bucuresti.

PENTRU IMPOTRIVA ABTINERE

4. Punctul 4 de pe ordinea de zi, respectiv:

Aprobarea modificarii obiectului garantiei acordate de catre Societate prin
contractul nr. GRIM/77731/CGF/17.12.2024 (,Garantia Existenta”), in vederea
garantarii creditului Tn suma de 17.500.000 EUR contractat de subsidiara ONE
M HOTEL S.R.L., persoana juridica de nationalitate roména, cu sediul social in
Bucuresti, Sector 1, Str. Maxim Gorki nr. 20, inmatriculata la Oficiul Registrului
Comertului de pe langa Tribunalul Bucuresti sub nr. J40/13348/2022, (EUID)
ROONRC.J40/13348/2022, avand cod unic de inregistrare 46460937 (,OMH"),
de Ila UniCredit Bank S.A., in baza contractului de credit nr.
GRIM/77731/CSC/17.12.2024, astfel cum a fost modificat ulterior (,Creditul”),
astfel incat Garantia Existenta sa acopere orice suma care depaseste bugetul
de constructie al proiectului finantat prin Credit.

PENTRU IMPOTRIVA ABTINERE

5. Punctul 5 de pe ordinea de zi, respectiv:

Aprobarea constituirii de catre Societate in favoarea UniCredit Bank S.A. a unei
garantii personale, inclusiv sub forma unei garantii corporative sau a unei
fideiusiuni, care sa& acopere, intre altele, orice obligatii de plata aferente
Creditului si a serviciului datoriei in legatura cu Creditul, astfel cum se va detalia
in documentele de finantare relevante.

PENTRU IMPOTRIVA ABTINERE
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6. Punctul 6 de pe ordinea de zi, respectiv:

Aprobarea imputernicirii membrilor executivi ai Consiliului de Administratie, cu
puteri depline si individuale, cu dreptul de sub-delegare, astfel incat, in numele
Si pe seama Societatii, sa negocieze, sa semneze, sa predea sau sa livreze
documentatia aferenta extinderii Garantiei Existente aprobate conform punctului
4 si a garantiilor aprobate conform punctului 5 de pe ordinea de zi si s& ia sau sa
determine sa se ia oricare si toate masurile pe care membrii executivi ai
Consiliului de Administratie le vor considera necesare, corespunzatoare sau
recomandabile pentru a duce la indeplinire hotararile ce vor fi adoptate conform
punctelor 4 si 5 de pe ordinea de zi, inclusiv, fara limitare:

sa negocieze, sa semneze si sa livreze, in numele si pe seama Societatii,
contractele de garantie si actele aditionale la acestea, contractul de
subordonare, precum si orice alte documente ce trebuie emise sau semnate
de Societate pentru a da eficientd hotararilor de la punctele 4 si 5 de pe
ordinea de zi si orice documente care urmeaza a fi semnate si transmise
conform sau in legatura cu acestea;

sa inregistreze garantiile (inclusiv Garantia Existenta, in forma modificata),
contractul de subordonare (daca este necesar), precum si orice alte
documente ce trebuie emise sau semnate de Societate pentru a da eficienta
hotararilor conform punctelor 4 si 5 de pe ordinea de zi, la care Societatea
este parte sau se intentioneaza sa fie parte, daca este necesar, si sa
indeplineasca oricare si toate formalitatile si sa ia orice alte masuri necesare,
corespunzatoare sau recomandabile, pentru a conferi efecte depline
hotararilor conform punctelor 4 si 5 de pe ordinea de zi (inclusiv, fara limitare
la, inregistrarea care urmeaza a se face la Registrul National de Publicitate
Mobiliara, Banca Nationala a Romaniei, Registrul Comertului sau
reprezentarea si semnarea oricaror documente necesare in fata notarului
public sau oricaror alte persoane, institutii, autoritati cu competente in privinta
inregistrarii in orice registre publice); si

sa reprezinte individual Societatea la adunarea generala a asociatilor OMH in
vederea aprobarii extinderii Garantiei Existente, a constituirii altor garantii si a
tuturor documentelor aferente acestora, inclusiv a contractelor de garantie si
a contractului de subordonare, dupa caz, conform punctelor 4 si 5 de pe
ordinea de zi.

PENTRU IMPOTRIVA ABTINERE
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7. Punctul 7 de pe ordinea de zi, respectiv:

Aprobarea contractarii de catre ONE PROIECT 4 S.R.L., persoana juridica de
nationalitate romana, cu sediul social in Bucuresti, Sector 1, Str. Maxim Gorki nr.
20, Tnmatriculata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul
Bucuresti sub nr. J2021008216400, (EUID) ROONRC J2021008216400, avand
cod unic de inregistrare 44237530 ("OP4"), in care Societatea are calitatea de
asociat unic, de la una sau mai multe banci finantatoare a (a) unui credit de
investitii (construire) avand valoarea maxima de 20.000.000 EUR, avéand ca scop
finantarea/refinantarea partiala a dezvoltarii proiectului "ONE ACADEMY
CLUB"; si (b) unei facilititi de credit de TVA avand valoarea maxima de
7.500.000 RON (echivalentul a 1.500.000 EUR) pentru finantarea platilor de TVA
aferente proiectului ce urmeaza a fi dezvoltat de OP4 (denumite in continuare
"Facilitatile OP4"), in urmatorii termeni si conditii:

e Perioada maxima a facilitatii de la lit. (a) de mai sus va fi de 42 luni, iar
perioada maxima a facilitatii de la lit. (b) de mai sus va fi de 36 luni, in
ambele cazuri calculate de la data semnarii contractelor de credit;

e In scopul garantérii Facilitatilor OP4 si a celorlalte obligatii de plata
aferente creditelor respective, Societatea va putea constitui in favoarea
bancii/bancilor finantatoare urmatoarele garantii:

e ipoteca mobiliara asupra tuturor partilor sociale, prezente si viitoare,
detinute de Societate in capitalul social al OP4, precum si asupra
tuturor drepturilor si accesoriilor atasate acestora;

e si 0 garantie personala de plata, inclusiv sub forma emiterii unei
garantii corporatiste de catre Societate sau incheierii unui contract
de fideiusiune cu banca/bancile finantatoare;

e In contextul contractarii Facilitatilor OP4, Societatea va putea incheia un
contract de subordonare a tuturor creantelor rezultdnd din creditele
acordate sau ce vor fi acordate OP4 de cétre asociatii sai, precum si a
tuturor dividendelor sau altor distribuiri de sume datorate de catre OP4
asociatilor sai.

PENTRU IMPOTRIVA ABTINERE

8. Punctul 8 de pe ordinea de zi, respectiv:

Aprobarea imputernicirii membrilor executivi ai Consiliului de Administratie, cu
puteri depline si individuale, cu dreptul de sub-delegare, astfel incat, in numele
si pe seama Societatii, pe intreaga durata a contractului de credit si a celorlalte
documente de finantare, sd negocieze, sa semneze, sa predea sau sa livreze
documentatia aferenta celor aprobate conform punctului 7 de mai sus si a
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garantiilor aferente si sa ia sau sa determine sa se ia oricare si toate masurile pe
care membrii executivi ai Consiliului de Administratie le vor considera necesare,
corespunzatoare sau recomandabile pentru a duce la indeplinire hotararile ce
vor fi adoptate conform punctului 7 de pe ordinea de zi, inclusiv, fara a fi limitate
la:

a) sa negocieze, sa semneze si sa livreze, in numele si pe seama Societatii,
contractul de credit, contractele de garantie, contractul de subordonare, orice
acte aditionale viitoare la aceste contracte, precum si orice alte documente ce
trebuie emise sau semnate de Societate pentru a da eficienta hotaréarilor de la
punctul 7 de pe ordinea de zi si orice documente care urmeaza a fi semnate si
transmise conform sau in legatura cu acestea,;

b) sa inregistreze garantiile, contractul de subordonare (daca este necesar),
precum si orice alte documente ce trebuie emise sau semnate de Societate
pentru a da eficienta hotaréarilor conform punctului 7 de pe ordinea de zi, la care
Societatea este parte sau se intentioneaza sa fie parte, daca este necesar, si sa
indeplineasca oricare si toate formalitatile si sa ia orice alte masuri necesare,
corespunzatoare sau recomandabile, pentru a conferi efecte depline hotararilor
conform punctului 7 de pe ordinea de zi (inclusiv, fara limitare la, inregistrarea
care urmeaza a se face la Registrul National de Publicitate Mobiliara, Banca
Nationald a Romaniei, Registrul Comertului sau reprezentarea si semnarea
oricaror documente necesare in fata notarului public sau oricaror alte persoane,
institutii, autoritati cu competente in privinta inregistrarii in orice registre publice).

Reprezentantii Societatii sunt autorizati si imputerniciti s& convina, in numele
Societatii, asupra oricaror amendamente, modificari sau schimbari care urmeaza
a fi aduse la orice document de finantare, precum si la orice alte documente
auxiliare, precum si oricare alte contracte, documente sau instrumente la care
Societatea este parte sau se intentioneaza sa fie parte, dupa cum reprezentantii
Societatii, la discretia lor absoluta, vor considera corespunzator, cu respectarea
limitelor prevazute in cadrul hotararii care va fi aprobate conform punctului 7 de
pe ordinea de zi AGEA, a Actului Constitutiv si a prevederilor legale aplicabile.

in masura in care in structura de finantare, astfel cum va fi aprobata de catre
banca/béancile finantatoare, vor apéarea ulterior conditii noi sau modificatoare fata
de cele aprobate mai sus sau modificari cu privire la descrierea garantiilor de mai
sus, membrii executivi ai Consiliului de Administratie sunt imputerniciti impreuna
sa decida dupa cum vor considera de cuviinta cu privire la orice aspecte care nu
au fost mentionate/aprobate conform punctului 7 de pe ordinea de zi AGEA
(inclusiv, dar nelimitdndu-se la, constituirea de garantii sau agrearea de noi
conditii financiare), cu respectarea limitelor prevazute in cadrul hotararii care va
fi aprobate conform punctului 7 de pe ordinea de zi AGEA, a Actului Constitutiv
si a prevederilor legale aplicabile.
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PENTRU IMPOTRIVA ABTINERE

9. Punctul 9 de pe ordinea de zi, respectiv:
Aprobarea stabilirii datei de:

e 20 mai 2026 ca data de inregistrare pentru identificarea actionarilor asupra
carora se rasfrang efectele hotaréarilor adoptate de catre AGEA, in
conformitate cu prevederile art. 87 (1) din Legea nr. 24/2017; si

e 19 mai 2026 ca “ex-date” calculata in conformitate cu prevederile art. 2 alin.
(2) lit. () din Regulamentul nr. 5/2018.

Intrucat nu sunt aplicabile acestei AGEA, actionarii nu vor decide asupra
celorlalte aspecte descrise de art. 176 alin. (1) din Regulamentul nr. 5/2018, cum
ar fi data participarii garantate si data platii.

PENTRU IMPOTRIVA ABTINERE

10. Punctul 10 de pe ordinea de zi, respectiv:

Aprobarea Tmputernicirii membrilor executivi ai Consiliului de Administratie,
actionand impreuna sau individual, cu posibilitatea de subdelegare, ca in numele
si pe seama Societatii, cu putere si autoritate deplind, sa semneze orice
documente, inclusiv hotararea AGEA, Actul Constitutiv al Societatii, s& depuna
si sa solicite publicarea in Monitorul Oficial al Romaniei partea a 1V-a a hotararii,
sa ridice orice documente, sa indeplineasca orice formalitati necesare in fata
Oficiului Registrului Comertului, precum si in fata oricarei alte autoritati, institutii
publice, persoane juridice sau fizice, precum si sa execute orice operatiuni, in
vederea aducerii la indeplinire si asigurarii opozabilitatii hotararilor ce urmeaza
sa fie adoptate de catre AGEA.

PENTRU IMPOTRIVA ABTINERE
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[NOTA: Indicati votul Dvs. prin bifarea cu un ,X” a uneia dintre cdsutele aferente
variantelor ,PENTRU”, ,IMPOTRIVA” sau JABTINERE”, in functie de optiunea
actionarului. In situatia in care se bifeaza cu ,X” mai mult de o cdsutd sau nu se
bifeaza nicio cdsuta, votul respectiv este considerat nul/ nu se considera
exercitat.]

Anexez prezentului buletin de vot:

e copia actului de identitate care sa permita identificarea actionarului in registrul
actionarilor ONE UNITED PROPERTIES S.A, la Data de Referinta, eliberat de
Depozitarul Central S.A. si, daca e cazul, copia actului de identitate al
reprezentantului legal (Bl sau Cl pentru cetatenii romani, sau pasaport, permis
de sedere pentru cetatenii straini), in cazul actionarilor persoane juridice sau
persoane fizice lipsite de capacitate de exercitiu ori cu capacitate de exercitiu
restransa; si

e in cazul actionarilor persoane juridice, copia certificatului constatator eliberat
de registrul comertului sau a oricarui document echivalent emis de catre o
autoritate competenta din statul in care actionarul persoana juridica este
inmatriculat in mod legal, prezentat in original sau in copie conform cu
originalul. Documentele care atesta calitatea de reprezentant legal al
actionarului persoana juridica, vor fi emise cu cel mult 30 de zile inainte de Data
de Referinta, pentru a permite identificarea actionarului in lista actionarilor
Societéatii eliberatd de Depozitarul Central S.A. si care, in situatia in care
Depozitarul Central S.A. nu a fost informat la timp cu privire la schimbarea
reprezentantului legal al actionarului, sa dovedeasca calitatea de reprezentant
legal al actionarului relevant.

Termenul limitd pentru primirea de catre Societate a buletinelor de vot prin
corespondenta pentru AGEA este 26 aprilie 2026.

Data prezentului buletin de vot prin corespondenta:

Semnatura:
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