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DISCLAIMER

A c e a sptefentare nu este [i nimic din ea nu ar trebui interpretat ca oo f eritnv i baa lecomandare cu pr|V|re laac Ti uome | €
United Properties SA( & OU Ba@u)o,0 f e ritniv i baa flecomandare de vanzare sau o solicitare de of e dé ciump Anraa eTi uni
One United Properties sau a altor instrumente financiare .

Nimic despre a c e a sptefentare [i nimic din ea nu va constitui baza unui contract sau angajament . A c e a sptedentare nu este
desti néibdz apensfaturi sau r e c o ma n eritu iinvestitori sau p ot e n ihvesttbri i nu ia Tn considerare obiectivele de
i nve,st it GfaiTn an cdu aavaile vreunui investitor .

T o ifvestitorii ar trebui s ria in considerare a c e a ptezentare in consultare cu un consilier profesionist ales de ei atunci cand decid
dacdi nve s$téaldecvat n

One United Properties apr e g AT ie b Ptezentare pe baza i nf o r mdispanibile gnclusivai nf or mdefivate ldio surse publice
care nu au fost verificate Tnh mod independent . Nicio reprezentare sau g ar a néfx @r sasi i mp | i nuiedteno f e rin Iteng n tcur n
obiectivitatea ,a c ur a t,eofeetimdinea caracterul complet saus i g u riamfTar mapfilor saa concluzilor exprimate aici.

Ac e a sptefentare nu trebuie consi d ereprézentare cupr i n z & afacarir ,@ p e r f o r nfiaamcfagi sau a rezultatelor One
United Properties.

A c e a spterentare poate_Cc 0 n Tdeel apraspective . Aceste dec | ar aflli éundini n Beuale ale One United Properties li
alt e pt Airpir loé e saleicu prieire la evenimente viitoare [ pot fi identificate prin contextul unor astfel de d e c | a saam duvirite
precum 3ant i OBcede 6 e st i mé Adtre aptadiiint enTidgap laadproiect 6 AT i 1 thpbate 6 Avad dard dar putea 6 sau
aar trebui 6 sau terminologie s i mi.l ar n

One United Properties nu fiasu mmicio ob | i gde Tai aetualiza sau de a revizui aceste d e cl a anticbative pentru a reflecta
evenimente sauc i r Cc U msdara rap]'are dupdata ef e ct sautpentru a reflecta a p ar unbri esenimente ne pr e v fla made
inevitabil , unele ipoteze sar putea s Anu se materializeze , iar evenimentele lici r ¢ u ms t naenpired venpotu dfeeta  rezultatele
financiare finale. P r o iiile sufit In mod inerent supuse unor incertitudini s u b s t a hiThumeroase i unei game largi de riscuri
comerciale , economice [i competitive semnificative .

Prin urmare , rezultatele finale o b T i rpot tdiferi semnificativ de prognoze ,iarv a r i dt ifi semmificative .
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ONE UNITE

One United Properties este principalul investitor | tezvoltator imobiliar de proiecte
sustenabile r e z i d e,md birauli &€ mixte de ul t igrem e r @ Biue u r, BRdméania .
One United Properties este o companie inovatoare dedi catnoel eadoaqti

Ve

practicilor de c o n st rpemrll ic & n @ficiente energetic, sustenabile | $ AnnAt oa

PROPERTI ESSNE este un brand de Ilux | ieste reprezentat de calitate , design, comunitate |
ustenabilitate | ,inu in ultimul rand, de | o c a Toarte| dorite . Toate ¢ | A d iIONE |

i1 A
i 1 i " 11 ;
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deTtert i Buparidgarei de sustenabilitate , ef i ci emdmg et wallness, iar
dezvoltatorul este premiat la numeroase gale | ¢ o nf e rin doreaiu , atat la nivel
I nt er n acéti Warawél local .
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REZI DENt I AL BIROURI RETAIL

L o ¢ a Tpiemiume calitatea , design -ul, Dezv ol denbirauriloe ONE S p a T eomer
comuni tpaternice di i nt eg rueplan reficient energetic, amplelor ¢ o mu n i bbgaté ipe care
sustenabilitatea r e p r e atclaut n findcl ndinmint d auwabil din One Unite g O |t n
R . . o r ezi e mrblematice punct de vedere al mediului, cu oferind toate faci | I tewidile lae
ale ONE. accentpe ex per iaenngfaaj alfii | or doar c ©T ipvad |

2025 © ONE UNITED

starea de bine.



ISTORICONE

2012 6 2018

De z v o highéend | iultra
high -end .

—™" Dezvol taAri ma i

Intrare pe pia Ta de birouri
(achi zi TONE Nath e
Gate)

Cifra de afacerti:

0 68,3m®

2019 6 2022

oty Primeledezvolasmair
Bh | a r iginalte

[ :

n
=]

Dezvoltare ¢ | n dle birouri
de calitate superi oar

—
©
—

Primele d e z v o TnpiaTa i
de venituri medii o Timpuri
Noi, OCP

AtenTles porpet n
sustenabilitate , regenerare
ur bann

23 5.5 mm

€

=
B
=0

2023 0 VIITOR

Accentpe de z v o marinr
g&@@ li foarte mari

= Aten Tie la calitate i
@ recunoa lterea brandului

Consolidare poziTie in pia Ta

Intrare pia Ta de retail

(construire pentru inchiriere
m vs. vanzare ), incl.

ospitalitate

¢ 287 o«

(1) Cifrade afaceri in 2018

(2) Cifra de afaceri n 2022

(2) Ratele de schimb EUR/RONutilizate : 2018 & 4,65; 2019 0 4,75; 2020 & 4,84; 2021 8 4,92; 2022 6 4,93; 2023 8 4,95; 2024 6 4,97.

7

(3) Cifra de afaceri 1n 2024
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Segment r ezi denTi al

ERASTR) | vista

Finalizat Faza de Faza de E

Const r uc Tplargficare % o
GDV | g 7 21¢n 0 1185,8m O 1935,4m LTI
NLunit| 2667 3.818 9.629 e

Segment i n v e §mohilidre ¥

30.09.2025 Est ponn 2 54
31.12.2030
Valoare de
pafh (Val 4 91vh 0 1032,3m?
br ut Activalui

*Unele active inchiriate pot fi vandute nc o n dfavbrabile , iar capitalul reinvestit innoid e z v 0.l t

(1) Calcul atn pentru finalizarea clnadirilor “n ¢
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One Herns

Vista

GDV: 0 4,B6m

r n@ne Peninsula

GDV: 0 1 §76m

One North Lofts
GDV: 0 3,35m

One Mamaia
Nord

GDV: 0 3,08m

One Modrogan

GDV: 0 7,40m

One High District
GDV: 0 1 908m

One Lake Club
Armani Casa

GDV: 01309 m

One Floreasca
Towers

GDV: 0 8,6m

One Athenee

GDV: 024 m

V R R2OB5V2028

One Technology
District

GDV: 0 6,39m

One City Club
GDV: 0 6,88m

One Lake District One Herns

GDV: 0 4 108m iy
GDV: 0 2 758

Mondrian Hotel
GDV: 0 50m

One Downtown 2
[E4]

2027 2028

b

o~ ——
i i

e 8

LI

One Cotroceni
Towers

GDV: 0 2 983m

One Park Line
GDV: 0 3 378m

One Cotroceni
Park F3 & F4




INDICATORI CHEIE

Supratamnét ¥Youezt @ e n(ip) a |

1.047.000 1.060.000 1.060.000

483.000
250.000 I

2020 2021 2022 2023 2024

ICumul at n, atatnscu purdaef Bital carz ladea incursde const r.uc

GLA portofoliu de birouri (mp)

136.000
117.000 117.000
101.000
47.000
2020 2021 2022 2023 2024

Apartamente vandute | pre-vandute 2

3.078

3.885
2.125

1.526
827 I
—

2020 2021 2022 2023 2024

2Cumulat e, incepand din  2020.

GLA portofoliu de retail * (mp)

40.500
27.000 27.000 27.000
2021 2022 2023 2024 2025F

3 P©n fn 2021, ONE a dezvoltat s p a dei rétail exclusiv pentru vanzare . V Ar u g Asmiave T in vedere
intervalul de timp diferit de pe axa Xf a W& celelalte grafice de pe a c e a $targ i, avAnd in vedere
¢ Ainainte de 2021,s u p r a frepieaGLA de retail era 0.



DATE FINANCIARECHEIE

: : Profit net
Cifra de afaceri
509,7 502,5
1524,1  1.437,7 449,6
1100 11661 2.6
5368 I I iw I
2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024
VOnznnrpir odper ir eetzn MdienTilal e Venituri din chirii 1
1.130,4 1.141,9 151,4
128,4
7033 769,5
78,9
4375
17 11,8
2020 2021 2022 2023 2024
2020 2021 2022 2023 2024

1Veniturile din chirii ser e f &veniturile generate de divizile de birouri | de retail | includ atat veniturile din chirii,

cat | veniturile dinservicic it c i ri al



INDICATORICHEIEA | BI LAN{ UL UI

. Active imobiliare
Active
5.532,5
. - 2.915
2.797,2
1.793,4
1. 703 8 I 1 267,8 l
2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024
Capitaluri proprii | oan-to-value
3.459,1
30%
2.862,9 28% 28% 0
2L .\23%/‘ - > EZA)
1.647
824
2020 2021 2022 2023 2024 ALY V2L Az e b




ONEASTNZI

Con ddeTpiiiallin
macroeconomice
atractive

Model de afaceri

demonstrat ,ce of er n
randamente superioare

Proiecte de ~ n a tatitaie
determinand regenerarea

ur baaBucur el t

Op or t u miibtlerdd i
dezvoltare care s us Ti
cre lterea viitoare

Abilitate manager |
demonstrat

|V Ec hidermanagement

V CAGR al PIB-ului per capita peste media UE cu un PIBestimat s rat i n3g6mld. de euro Tn 2025

VCerere fArn precedent pent,rndougreaonamare sugraaglomeraredindJ&E n T 2%

V Proces de dezvoltare reziden T a ldavedit, oferind randamente [ imarje superioare

V Sistem excelent de p | Wranticipate p e r mi TCOmpdniei s Ali autofinan ¥eze nevoile de investi i

V De z v o tonaéntrate in cele mai atractive zone din Bucurelti, lider ind e z v o tirt segmientul superior

V Concentrareape construirea de clndiri modiersifenntuocdsame, su

V Creitere s e mn i f i asaprafevienreziden Tale construite [ia u n iflorvandute n ultimii 4 ani

V Un istoric solid de cre [tere [i profitabilitate

V De z v ol indursililpertofoliul nou suntindepl cancor deurafb i Tde créiwre ale ONE

V Portofoliul comercial ar e pot enTi al uvVenitdriesupbmerjagersemmiticative

experi mdrtxpteritn tzeg mlni dn

VExper ifeemTam sioa fici mb i nautcuno itinTe aprofundate in domeniul imobiliar
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ASPECTE CHEIE PRIVIND
| NVESTI {1 | LE

1.DI NAMI CA FAVORABILN A Pl EtEI PENTRU SEGMEN

Intre 201682020, PIBul pe cap de locuitor al Romaniei a inregistrat 0 CAGR de 9%,

peste media UEde 1,54%, | este estimat s fc r e a sfotid 2024 | 2029, cu 0 CAGR

de 5,8%, in euro. Regiunea B u c u rdlédv taie o pop ul ad 2,8 milioane de

locuitori | 0,7 milioane de n a v e tzilnic,tcu un PIBpe cap de locuitor de 190%
comparatv  cu media UE27,depnl Mad | o(¥55%), Budapesta (168%), Viena

(134%) | Berlin (123%). in a c e | @rp,i Romania sec on f r ewn & doua cea mai

ri di c¢ atdé supraaglomerare din UE27, de 41%, d u p betonia (41,3%). Cu doar W
441 de u n i tlai OO0 de locuitori, Romania are un deficit de 200.000de uni t A T E
raportat lapopul hAftdcdde !l ocui mbeétr©ni t T

EErE=

T
il ﬂ

2 . DIVERSIFICARE PRIN INTERMEDIUL SEGMENTULUI DE BIROURI

Expunerea non-s p e c ul a ONE/p@ segmentul comercial, cu o GLAest i no@t n
306 mii mp | b valoare de pi a @eripeste 1 miliard de euro p ©n fa finalul anului
2030, o f e venituri predictibile | tecurente care c ons ol i madelwt de business

r ezi dalrcdmpanlei .

i
T

F
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3.ISTORIC DE CRELTERE A PROFI TABI LI TNt I |

Compania are un istoric de profitabilitate r i d i ,cat@étt la nivel de proiect , cat [i per

ansamblu , cu 0 ma r jarprofitului brut per dezvoltare rezidenT alcate var i Wmzn

medie intre 35845% (cu marje mai mici sau mai mari, in func Tie de caracteristicile

fi ecrreaiv o lint panei). P ©n fin prezent, ONE a realizat profituri totale de

aproape 460 de milioane de euro in ultimii 10 ani. Compania are o pol i dd c n §

dividend e care prevede distribuirea semestrialh a unui dividend 1n numerar de One Verdi Park, cele mai fnalte turnuri r ez i de wifii a
p ©n k& 35%din profitul brut distribuibil . nordul Bu c u r e | lizrateuih 2023.




4.UN | STORI C AL EXCELENtEI ¢N EXECUt I E

ONE a livrat p © n n prezent 15 proiecte r ez i de cuTGDY Hee729,1 milioane de euro i 8
c | n dde rbirouri, caltigahnd numeroase premii atat la nivel local, cat | i nt er naT
Dezv ol sem reimlaepdmdesignul interiorex ce p Ti onal

5. REDUCEREA RISCURILOR PRIN MODELUL DE AFACERI BAZAT REBREZ N R |

ONE finan Te a z dezvoltarea proiectelor reziden Tiale intr-o propor e s e mni f i prim pré-v
v ©n z fapti demonstrat de indicatorul loan -to-value redus de 27% raportat pentru 2024.
A c e a sabafidare permite ONE s ntransforme portofoliul de terenuri de “~ n a Icalitsite 1n
d e z v 0 Igénératdare de numerar, men Tinand 1in acela [i timp marje semnificative de
profit i minimizand investiTile de capital . Tnainte de inceperea c o n st r,uoc Jaitee i
semni fi dmsupn af eohstrdite ale uni t Arfe 4 iod e suhti @d-v@ndute , iar
Compania p r i mealanseri in numerar . Acest lucru reduce risculi ndi s p o nfiibnia n
opt i mi zostaried o f e o Vizibilitate ¢ r e s casupra veniturilor .

V74

" p

6. PORTOFOLIU UNIC DE TERENURI

La 30 septembrie 2025, One United Properties avea 1n proprietate sau a incheiat pre-
contracte de c u mp n r @emtra 467,5 mii mp de terenuri pentru dezvoltarea ul t e r icw a
drepturi de construire supraterane brute (GBA) de peste 1,2 milioane mp. Toate aceste
parcele se a f limprezent in faza de planificare, cu GDV s up | i meed tair noke t2/85
miliarde de euro. Grupul e st i mecarstruirea a aproximativ 9.650 de apartamente,
servicii destinate ¢ o mu nlot (1151 de mii mp de ¢ | A @dmerciale destinate inchirierii.

B
B
=4 =

¥

7 . ACCENT PE SUSTENABILITATE

ONE este principalul dezvoltator [ investitor in d e z v o Isusténatile din Romania , toate
proiectele r e z i d e dékvoltate e incepand cu anul 2017 o b T i n @enifitarea & Gr e e
Ho me sdé la Romanian Green Building Council. Toate d e z v o | tdé rbirolrie sunt
certificate sau se a f limicurs de certificare WELL U LEED Platinum de c nt 1US Green
Building Council, una dintre cele mai riguroase cer ti tec tit niceesircé pri vel
impactul | per f or nide mdda .

One Lake Club, o dezvoltare premium al One United
Properties situatn pe malul lacului, cu un sistem de pompe
de c n | d geotdérmale implementat 1n beneficiul
rezidenTilor




PUNCTE CHEIE
STRATEGICE

One Cotroceni Park, o dezvoltare mi x tare este cel mai mare
| ¢el mai dinamic proiect de regenerare u r b a dimRomania .

Strategia One United Properties este de a investi Tn opor t urde t
dezvoltare premium cu perspective de profitabilitate s u s T i Inidet &
consolida p o z idé& iidar in segmentul de dezvoltare r e z i d e highierdl. n
Principalele di r ede & c il i pentes a realiza acest lucru sunt:

AMenTi npoeadeileler inpi aTamobi Iriezrirdenél i ahift
calitate , mi x k dfe birouri din Romania ;

A Valorificarea brandurilor | ia r e p u t aolide epentru expansiunea pe
pi afBar essegmentului de c | i ecm Venituri medii, realizand n
ac el tnipi marje solide | iextinderea 1in toate zonele Buc ur e llfii
pot enfiialta br amai din Romania sau din Europa:

Continuarea  construirii  unui portofoliu  generator de venituri prin
dezvoltarea [ ,i ocazional , achi zi Tidenpr epr i det hirburi
premium pentru a profita de orientarea ¢ At bieuri de c | a A moi | i
bine localizate ;

Me n Ti n enodelalui de afaceri de generare de numerar cu risc
s ¢ n z watimizand 1n a c e | dirhp structura capitalului | isporind
randamentele pentru ac uonari;

Men Ti nangag@mentul f a Té d e z v o Vetzid rsistenabile ;

Consolidarea p o z i c& iurui dintre cei mai activi e mi t ¢ n Bla Bulsa
de Valori B u c uth, eohtribuind lacr el t Br ehi pi e fleddapital
locale | s$prijinind reclasificarea acesteia la statutul de Pi aBmer gent



CRONDO @) | E DEZVOLT N R | incepand cu 2024, datele de livrare suntestimate.
REZI DENt | ALE

L OG
ENT

ONE
High
District
ONE ONE
ONE H eollf\lEri str AH eo:\lEn strAu Maorrl:lalfa Verdi T'ONE' |\/|ONE e ONE Lake Cot?(;\lcgni H eO'r\lEh st
Madrigalului impuri amala . Modrogan ..
acngaLig Park Plaza Nord | Park Noi Nord II Peninsyeg d District Towers City
ONE ONE ONE ONE ONE ONE ONE ONE ONE ONE ONE ONE
Floreasca Floreasca Charles de Mircea Her nstrhu Floreasca Cotroceni North Her fist r i uake Floreasca City
Lake | Lake Il Gaulle Eliade s Vista Park Lofts Vista Club Towers Club
2013 , 2014 2015, 2017 ,2018 , 2019 , 2020
ONE ONE
ONE ONE , ONE VONE - Jootroceni ONE ONE ONE ONE
North Her nstir Au Cotroceni Ictoriel Park Il Athénée Gallery Downtown Technology
Gate Office Park | Plaza District
. . : ONE
Clja\lil‘?AL(I)nBu LQIOG Amgl II U ONE Bucur Eliade Mo(r)](l;lr:ian Cotroceni
Tower Obor Tower
ATRAS ~ ATRASE Hotel R
020 mil 052 mivs mil
CAA'Fr)gAAsL CAPITAL IMPRUMUT 7Y i
ATR ’
ASpentru OCPO CAPITAL
ATRAS

REPERE Ve A SR CRONOLOGI E DEZ

FINANCIARE T DE BIROURI 8RETAIL

companie diferita.



DECLARAt I A SEGRUV I ND S

Scopul One United Properties este de @~ mb u n Actonnfuin i texistenté &€ de a construi

unele noi, prin dezvoltarea de c | A dde rcalitate, eficiente energetic, precum | ide a

genera o cr e | taevalcgii pe termen lung pentru ac Ti o @rerUnited Properties a fost

pionierul conceptului de dezvoltare mi x infRomania, fiind cel mai important j uc ndimo r

acest segment pe pi alf@acal n GENDER

: : : e - < : . EQUALITY
A Primul comitet ESGdin cadrul Consiliului de Administra Tie al unei companii
blue chip din Romania , numit in martie 2022 pentru a coordona agenda
de sustenabilitate .

A Strategia de sustenabilitate a x a t pe construirea unor comuni t A
sustenabile | isnnnt opradec e r e spons eegenelare ur bann

i nfr as tirinoklitate r, soluTienergetice inovatoare [ ¢urate . DECENT WORK AND 9 INDUSTRY, INNOVATION ‘Io REDUCED
ECONOMIC GROWTH ANDINFRASTRUCTURE INEQUALITIES

A Toate dezvol treridenTiale sunt certificate ecologic de c At r ¢ A
Romanian Green Building Council, iar toate d e z v o | tlenbirouti sunt —
certificate  WELL Health and Safety | iLEED (primite sau in curs). Noile ‘ — ’
d e z v o Vot viza ob Tinerea c e r t i EEEDZAro Carbon . v

A Membru al UN Global Compact fncepand cu decembrie 2021.

A Din 2020, One United Properties p u b | anuah, Tn mod voluntar , Raportul
de Sustenabilitate . Raportul de Sustenabilitate pentru 2024 este disponibil

AlCI.

A Ratingul de risc ESGde la MorningStar Sustainalytics din noiembrie 2023
este de 18,4 (riscs c n z. ut

1 CLIMATE
ACTION



https://www.one.ro/media/155130-sustainability-report-2024.pdf?v=1761803590

SUSTENBILITATE

One United Properties este membru al Romanian Green Building Council (RGBC),

o organi zael pe o mo v e egponsabilitatea f aTde mediu [ ief i ci en
ener gefloaerd ez v ol tenbirduti @au o b T i cedificarea WELLHealth and
Safety, cea mai r i gur ocedificare ax atp@gbunnst angaj apréecuno d i
cer t i fLEEDONne Maver a primit certificarea LEEDPIlatinum v4, intimp ce One
Cotroceni Parka o b T i prewdertificarea LEEDPIatinum .

Toate d e z v o | tepidemn Tale ale One United Properties sunt certificate &Green
Homes6 de RGBC, ceea ce i mp | ipdnfre altele : sortare pentru reciclare 1n
fantier , reducerea efectului de ~ n c f lpdni acoperi furi in culori deschise i spaTi
terasate, optimizarea consumului de a p nprin irigare ef i ¢ i eonectare la
sisteme BMS inteligente, u n i it ganitare eficiente cu debit redus, eliminarea
p ol uAumindase prin instalarea de | n mpLED, utiizarea materialelor de
construc i durabile, precum c¢ A r n mi(Ghparol <1 g/l comparativ cu standardul
de 30 g/l), educa Te pentru funcTionarea s ust enabcl ndieficien T
ener g e bortared ,de [ eurilor, compost etc .).6

In septembrie 2021, One United Properties a a n u n Taath i zunel ¢ b n dstorice
situate Tn strada Georges Clemenceau nr. 2, sector 1, B u c u r, énlapropierea
Ateneului Roman . One Athénée (foto stanga ) este prima dezvoltare a ONE in care
compania a ac hi zi Un nonuaent istoric cu scopul de a proteja | fegenera
patrimoniul cultural din centrul Bucur el ti ul ui

Din 2021, Grupul aanun T alte d e z v o D& megemerare u r b a,iprécum : One
One Athénée, primul proiect de regenerare a unui Gallery , fosta f a b r FoednOne Downtown | One Plaza Athénée ,care va gnz dui
monument istoric al One United Properties. primul Hotel Mondrian din Romania .

2025 © ONE UNITED



RECUNOALTERE

FT Fmanciat | EUROPE’S
LONG-TERM GROWTH
statista% CHAMPIONS 2026

European Growth Champion

#9 in Europa, #1 in Romania

REALTY
FORUM

2022

One Cotroceni Park

Cel mai Bun Proiect de

Regenerare Urbann

2024

Victor C npitanu

Cel mai bvun CEO in
R e | acl linvestitorii

imobiliare.ro
AWARDS

2022

One United Properties
Dezwoltatorul Imobiliar al Anului
in Romania in 2021

Skia Real Estate
Performan Th inV © n z in 2021

One Her ﬁstnﬁy Towers
Proiectul RezidenTal High-End
al Anului 2021 Tn Romania

2023

One United Properties
Ceamai Bu n i€ompanie

NRe | actlineestitorii -
Votul Public ului

Forbés
RESIDENTIAL ElllLl]lHE?

2022

One United Properties

Cel mai Important Dezwoltator de
SpaTi RezidenTale de Lux

Business Review

-

2023

One United Properties

Compania Listatn
Bursn a Anul ui

=

SEE REAL ESTATE
AWARDS

2022

One United Properties
Dezwltator RezidenT

One Tower
Proiect mixt

2022

One United Properties
Dezwoltatorul Rezidenal
| a al Anului
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ONE LA BVB ACOPERIREANAL | L T

INDICI
BUCHAREST BT Capital Partners”
LIChIdItatea dln 2024 294’4 mll RON ;2 STOCK Investment Banking & Capital Markets

. . EXCH E
PER 5,3 raportat la profitul din 2024 XCHANG

ERSTESS

Randament dividend 2024:3,8%, p | ndemeistrial Bank

Structura ac Uonariatului la data de 31.12.2024:

Kepler
4:‘ Cheuvreux

EPRA Nareif.

Persoane juridice
(18,73%) Andrei -Liviu Diaconescu prin

OA Liviu Holding Invest SRL \
(25,52%) "
_ STOXX D
Investitori Individuali

(20,15%) ®
| wiener ﬁ Bank Polski
boerse

Victor Capitanu prin Vinci e ;
Claudio Cisullo prin CC Ver Holding SRL (25,52%) SWILSS CAPITAL

Trust AG (4,96%)

Marius Mi hai |l Diaconu |
prin Altius SA (4,89%)
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Romania, a doua economie din CEE

846

ml d.

Economie

al3-aeconomie ca miAari me di
a2-aeconomi e ca mhAri me din

Il
llu o 328%

NeangaipaTi

dupin Polonia, dephniind Cehia decembrie 2024

0 376 dRiBulestimatal Romanieiin 55m 3,5m 1,85m =

2025 angaja |l ucreaz Iinindustie
sectorul U construc Ui .
serviciilor

m 2023 2029

— 0 324,60 453,7 mld.

PIBu | Rom®©ni ei est
creaschvcu o CAGR de 5, 8%
euro intre 2024 U 2029.

*Surgi: IMF World Economic Outlook Database , 10/2024.

PIB pragnozat 2025
25 Conform IMF World Economic Database , 10/2024.
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2,2 mil.
locuitori
0,7 mil.

navetil:t
zilnic

cea mai

mare
capitaln
din UE

Sursa Institutul Na Ti alrealSt at i st iNcanil,i oQledskiaisgieal Pr o gnoz A

Cea mai performantn regiu
1,5 milioanede angajcaTiun salariu netfd&n
deunvenitnet naTi a@reald 1. 027 Burc e gl aayat

in 2023 un PIB per cap de locuitor de 190% comparativ cu EU -27

Bucur e NN 190%

Budapesta NN 1687
Var i ov ila 155%

D 1347
I 1237%

Viena
Berlin

Sursa Institutul Na Ti alrealSt at i st iNail,i oQestiategieal Pr o g n, Ewostat



Accesibilitatea s-a~ mb u n A donsthnt tin ultimul deceniu
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2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
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Romanii p r e f ® rfigiproprietari de | o ¢ u jdarTdeficitul de
aproximativ. 200 mii de u n | fpreT Is casurmare a
supr aagl olnaestoculuiivechi

Persoane care t r A ifelsac u isupfhaglomerate in 2023 (%)

Ponderea persoanelor care d e 7i nc h i

| o c u iinR028 (%)

31%
25%

15% 16% 16%
0
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Tipul de locuin (A Tn 2023 (%)

S u r: Eufostat 1 2
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RO

EU-27

S u r: Eulostat

48%

40%  41%
1 I I I
PL BG RO LV SRB

Nr. mediu de camere pe
p er s o Ramania,f a O&
1,6 media UE -27, in 2023.

EU-27

HR

Popul mddiae suprasol isg

de costurile | oc ui AnN2e2B o r

(cheltuieli de +40% VD), media
UE27 fiind de 8,8%.
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Ratas c n z a traditelor r e z |

d e restanta, |
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Ratat ot a kréditelor r e z i d e reskanta raportate la PIBin 2023

S u r: Blypostat
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Prezent ar e

Segmentarea p i e featiu | i vr Ari
rezi deimZonsaMest r opoButanal ti

—e—De ma=e~De mijloc Premium
59.2%
55% 55.2% 54.3% _
® > ——
— ——
41% 40.2% 41.4% -0
36.4%
2021 2022 2023 2024e
22.010 3 21.328 5 20.960 3 17.000 3
uni t ATi uni t ATi uni t nTi uni t AT

Source: SVN
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peprpeereE

Oferta ins chderoenst apti re,Tei
I nsuf i mwemtrea mtr M s p u cecbr@

A Segmentarea d e z v ol fnfseggméntele de
ma s,fde mijloc | premiumse me n T irahagv
stabiln

A 1n 2024, livrarea de u n i td@stihate segmentului
de mijloc afost cea mai s ¢ n z dih 2016

Criterii de clasificare api e, bea i®d mp;
Pi adfem ma s n Pia®de mijloc

< (1.500/ sgm 01.500-2.300 / sgm

PiaTa premium
02.300+
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Subsegmente vizate

A Pi aTlianpg ina deanijloc
A Pr eelmp :8120-180%dinmedia pi e T e i

A Di f er e nMix eghililrat intre accesibilitate | ¢alitate, oferind
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v i acbnfortabil | proximitate f a Td&zonele de afaceri.
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DEZVOL I ARE PROCESUL DE DEZVOLTARBNREZ|I DENt | A
R Identificarea o por t u me t Analiza de fezabilitate U due
E IVI E N -D L EI D E N t investiTie diligence urbanistic A | juridic n

Inainte de a lua decizia de a ac hi z i uniteremapentru dezvoltare |
conducerea ef ect uecaanal iazminunTa bpport undetn
i nv es tcarel ipeate dura intre 2-6 luni. Abia d u p nanaliza de Adoptarea deciziei de i nv e sit Definirea conceptului
fezabilitate , due diligence urbanistic | juridic, definirea | solicitarea de planificarea dezvol t n arhitectural
feedback din partea p i e Tie privire la conceptul arhitectural , se ia
decizia privind i nvesti Ti a

Procesul de vanzare a uni t A Tocative r incepe imediat dupn
achi zi Titeoenudur destinat d e z v o | B xnireazuf in care anumite
zone ale unui proiect sunt vandute fnainte de achi zi T itevemsdui e a
destinat d e z v o] pefAtrui a atrage capitalul necesar dezvolt
V ©n z n redlizage n stadiile incipiente ale c o nst r wsunfl utilzate
pentru a suplimenta resursele financiare necesare pentru executarea

| ucr decboastr.ucTi e

Ac hi ztarefidlua Realizarea designului

Procesul de vanzare a Executarea | ucr dei | o
Promisiunile de véanzare incheiate cu c u mp A r ng roe v, e obicei , locuin Telor construcTie

plata pr e T Gnlturia negade de 20% fiecare , ~ mp A r fei inteaga
dur atanc onst r,uastiei écat, In majoritatea cazurilor, plata

i nt e g mapl rme T wateulbc Tnainte de semnarea contractului de
vanzare a u ni t nldcativeo finalizate . Strategia de vanzare a filialelor
Emitentului v i z e,aderiobicei, cr el t eprrevagr es ipwre T weé u i
vanzare pe mn s u cendezvoltarea atinge anumite etape de autorizare

| iexecudileucrndei tonstr,uefldctamd cr el t eval®ia
asociate u ni t rrdspettiver .

Re c e piTivrarea u n i ltom Servicii post-vanzare

2025 © ONE UNITED
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ay . ONE ONE

1 - VERDI PARK FLOREASCA VISTA
2

: T Data nceperii 40619 Data inceperii 5
Dataf i nalizfri.i TL623 Data f i nal i znAri.i ©o623

- F T UN T 346 UNI TNt I 63

RS =1 M Locuri parcare 498 Locuri parcare 75

= <4 4 ~ =5 ‘: GBA (mp) 62.590 GBA (mp) 11.677

i 2 De vanzare (mp) 38.282 De vanzare (mp) 9.676

- Apartamente 35.155 - Apartamente 9.676

- Comercial 3.127 GDV (m) a 3

GDV (m) G 1,258

ONE
TIMPURI NOI

ONE
COTROCENI PARK

O S
i a % Data inceperii o619 — ‘“’"ﬁ' Data inceperii o621
?\:\ Dataf i naliznrii TB62 3 \‘\E'.:a i’- Dataf i nal i znAari i T 623
 — | <HRE TED ,

- g: UNI TN | 149 %’i v =j ,:;2 S UNI TN I 993

:ﬁq 2 : Locuri parcare 174 K t g ¥r :E Locuri parcare 1.434

Ry T GBA (mp) 23.357 ’-%i i ; e cBA(mp) 137.720

: De vanzare (mp) 14.113 j N Iy i " De vanzare (mp) 82.359

- Apartamente 13.148 - Apartamente 64.651

- Comercial 964 - Comercial 17.708

~

2025 © ONE UNITED PROPERTIES GDV (m) o 28 . GDV (m) 0 1,509
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2025 © ONE UNITED PROPERTIES

=

ONE

HERNSTRIU TOWERS

Data inceperii 4618
Dataf i nal i zAri i TL622
UNI TNt I 174
Locuri parcare 254
GBA (mp) 30.982
De vanzare (mp) 21.985
- Apartamente 16.989
- Comercial 4.996
GDV (m) a =a

ONE
MIRCEA ELIADE

Data inceperii T16 &
Dataf i nal i znAar i i T238
UNI TNt | 258
Locuri parcare 546
GBA (mp) 60.735
De vanzare (mp) 34.681
- Apartamente 30.949
- Comercial 3.732
GDV (m) 0 1,243 37

ONE
MAMAIA NORD

Faza | Faza Il
Data inceperii 3618 3622
Dataf i nal i znmBi6R 1 0625
UNI TNt I 50 86
Locuri parcare 71 148
GBA (mp) 8.523 18.552
De vanzare (mp) 6.285 13.639
- Apartamente 6.285 13.639
GDV (m) a b0 a 29

ONE

HERNSTRIU PLAZA

Data Tnceperii T 4
Dataf i naliznari.i T6 4
UNI TNt I 194
Locuri parcare 243
GBA (mp) 32.414
De vanzare (mp) 18.001
- Apartamente 15.494
- Comercial 2.507
GDV (m) 033,50
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ONE UNITED PROPERTIES

ONE

CHARLES DE GAULLE

Data inceperii T4 &1
Dataf i nal i zAr i i T2 &
UNI TN¢ | 33
Locuri parcare 55
GBA (mp) 9.197
De vanzare (mp) 5.378
Apartamente 5.378
GDV (m) 022,70
Data Tnceperii T4 61
Dataf i nal i zhAr i i 3614
UNI TNt | 14
Locuri parcare 12
GBA (mp) 3.130
De vanzare (mp) 2.271
Apartamente 2271
GDV (m) 03,20 44

ONE
HERISTRIU PARK

Data inceperii T3HALS
Dataf i nal i zAr i i T2 671
UNI TNt | 109
Locuri parcare 155
GBA (mp) 27.050
De vanzare (mp) 17.806

Apartamente 17.806
GDV (m) 034,40

ONE
FLOREASCA LAKE

Data inceperii o611
Dataf i nal i zAar i i TH 15
UNI TNt | 68
Locuri parcare 86
GBA (mp) 15.000
De vanzare (mp) 8.333
Apartamente 8.333
GDV (m) 014,80
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ONE UNITED PROPERTIES

ONE
PENINSULA

Data inceperii

Data e st i ma finalizdre

T4 6
T4 6

UNI TNt I 169
Locuri parcare PASK]
GBA (mp) 53.821
De vanzare (mp) 36.087

- Apartamente 36.087
GDV (m) a 1,850
ONE

HERISTRIU VISTA

Data nceperii 30622
Data e st i ma finalizare 40625
UNI TNt | e
Locuri parcare 179
GBA (mp) 20.267
De vanzare (mp) 13.575

- Apartamente 11.463

- Comercial 2.112
GDV (m) a 4,60

40

ONE
MODROGAN

Data inceperii 4620
Data e st i ma finalizare T4 0626
UNI TNt | 48
Locuri parcare 90
GBA (mp) 14.803
De vanzare (mp) 9.739
- Apartamente 9.739
GDV (m) 0 7a
ONE
LAKE CLUB
Data Tnceperii 30622
Data e st i ma finalizare T4 0626
UNI TNt | 737
Locuri parcare 944
GBA (mp) 111.196
De vanzare (mp) 71.523
- Apartamente 69.563
- Comercial 1.960
GDV (m) a 3,09

















































































