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DISCLAIMER

Aceastń prezentare  nu este ĺi nimic  din  ea  nu ar trebui  interpretat  ca  o ofertń, invitaŤie sau recomandare  cu  privire  la acŤiunile One  
United  Properties  SA (ăOUPó), sau o ofertń, invitaŤie sau recomandare  de  vânzare  sau o solicitare  de  ofertń de  cumpńrare a  acŤiunilor 
One  United  Properties  sau a  altor  instrumente  financiare .

Nimic  despre  aceastń prezentare  ĺi nimic  din  ea  nu va  constitui  baza  unui  contract  sau angajament . Aceastń prezentare  nu este 
destinatń a  fi bazatń pe  sfaturi  sau recomandńri pentru  investitori  sau potenŤiali investitori  ĺi nu ia în considerare  obiectivele  de  
investiŤii, situaŤia financiarń sau nevoile  vreunui  investitor .

ToŤi investitorii  ar trebui  sń ia în considerare  aceastń prezentare  în consultare  cu  un consilier  profesionist  ales de  ei atunci  când  decid  
dacń o investiŤie este  adecvatń.

One  United  Properties  a  pregńtit aceastń prezentare  pe  baza  informaŤiilor disponibile , inclusiv  a  informaŤiilor derivate  din  surse publice  
care  nu au  fost verificate  în mod  independent . Nicio  reprezentare  sau garanŤie, expresń sau implicitń, nu este  oferitń în legńturń cu  
obiectivitatea , acurateŤea, corectitudinea , caracterul  complet  sau siguranŤa informaŤiilor, opiniilor  sau concluziilor  exprimate  aici .

Aceastń prezentare  nu trebuie  consideratń o reprezentare  cuprinzńtoare a  afacerii , a  performanŤei financiare  sau a  rezultatelor  One  
United  Properties .

Aceastń prezentare  poate  conŤine declaraŤii prospective . Aceste  declaraŤii reflectń cuno ĺtinŤele actuale  ale  One  United  Properties  ĺi 
aĺteptńrile ĺi proiecŤiile sale cu  privire  la evenimente  viitoare  ĺi pot  fi identificate  prin  contextul  unor  astfel  de  declaraŤii sau cuvinte  
precum  ăanticipńó, ăcrede ó, ăestimeazńó, ăaĺteaptńó, ăintenŤioneazńó , ăplanó, ăproiect ó, ăŤintńó, ăpoate ó, ăvaó, ăaró, ăar putea ó sau 
ăar trebuió sau terminologie  similarń.

One  United  Properties  nu îĺi asumń nicio  obligaŤie de  a  actualiza  sau de  a  revizui aceste  declaraŤii anticipative  pentru  a  reflecta  
evenimente  sau circumstanŤe care  apar  dupń data  efectuatń sau pentru  a  reflecta  apariŤia unor  evenimente  neprevńzute. În mod  
inevitabil , unele  ipoteze  s-ar putea  sń nu se materializeze , iar evenimentele  ĺi circumstanŤele neprevńzute pot  afecta  rezultatele  
financiare  finale . ProiecŤiile sunt în mod  inerent  supuse unor  incertitudini  substanŤiale ĺi numeroase  ĺi unei  game  largi  de  riscuri 
comerciale , economice  ĺi competitive  semnificative .

Prin urmare , rezultatele  finale  obŤinute pot  diferi  semnificativ  de  prognoze , iar variaŤiile pot  fi semnificative . 
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ONE UNITED 
PROPERTIES
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One  United  Properties  este principalul  investitor  ĺi dezvoltator  imobiliar  de  proiecte  

sustenabile  rezidenŤiale, de  birouri  ĺi mixte  de  ultimń generaŤie în Bucureĺti, România . 

One  United  Properties  este  o companie  inovatoare  dedicatń accelerńrii adoptńrii 

practicilor  de  construcŤie pentru  clńdiri eficiente  energetic,  sustenabile  ĺi sńnńtoase.

ONE este  un brand  de  lux ĺi este  reprezentat  de  calitate , design,  comunitate , 

sustenabilitate  ĺi, nu în ultimul rând , de  locaŤiile foarte  dorite . Toate  clńdirile ONE 

deŤin certificńri superioare  de  sustenabilitate , eficienŤń energeticń ĺi wellness, iar 

dezvoltatorul  este  premiat  la numeroase  gale  ĺi conferinŤe în domeniu , atât  la  nivel  
internaŤional, cât  Ǔi la  nivel  local .

REZIDENţIAL BIROURI RETAIL
LocaŤiile premium, calitatea , design -ul, 
comunitńŤileputernice  ĺi 
sustenabilitatea  reprezintń nucleul
dezvoltńrilorrezidenŤiale emblematice  
ale ONE.

Dezvoltńrile de birourilor  ONE 
integreazń un plan eficient energetic, 
fiind  clńdirisńnńtoase ĺi durabil  din 
punct  de vedere  al mediului , cu 
accent pe experienŤaangajaŤilor ĺi

starea  de bine.

SpaŤiile comerciale  aduc  valoare  
amplelor  comunitńŤibogate  pe care 
One United Properties le dezvoltń, 
oferind toate  facilitńŤile ĺi serviciile  la 
doar  c©Ťiva paĺi.
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ISTORICONE
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2012ð2018

2019ð2022

2023 ðVIITOR

Dezvoltńri high -end ĺiultra 
high -end .

Dezvoltńri mai mici 

Intrare pe piaŤa de birouri  
(achiziŤionareONE North 

Gate)

Primele  dezvoltńri la scarń 
largń ĺi înalte  

Dezvoltare clńdiri de birouri  
de calitate  superioarń

Primele  dezvoltńri în piaŤa  

de venituri  medii  ð Timpuri 
Noi, OCP

AtenŤie sporitń pe 
sustenabilitate , regenerare  
urbanń

Accent pe dezvoltńri mari  
ĺi foarte  mari

AtenŤie la calitate  ĺi 
recunoa ĺterea  brandului

Consolidare  poziŤie în piaŤa 

de birouri

Intrare  piaŤa de retail 
(construire  pentru  închiriere  
vs. vânzare ), incl . 
ospitalitate

û68,3m (1)Cifra de afaceri:

(1) Cifra de afaceri  în 2018    (2) Cifra de afaceri  în 2022      (3) Cifra de afaceri  în 2024 

(2) Ratele de schimb EUR/RON utilizate : 2018 ð 4,65; 2019 ð 4,75; 2020 ð 4,84; 2021 ð 4,92; 2022 ð 4,93; 2023 ð 4,95; 2024 ð 4,97.
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ONE 
PRϥVϥRE GENERALĂ
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Segment investiŤiiimobiliare *

Segment  rezidenŤial

*Unele active închiriate  pot fi vândute  în condiŤiifavorabile , iar capitalul  reinvestit  în noi dezvoltńri.

(1) Calculatń pentru finalizarea clńdirilor ´n curs de dezvoltare ĺi o ratń de ´nchiriere de 100%.

30.09.2025 Est. p©nń la  

31.12.2030

Valoare de 

piaŤń (Valoarea 
brutń aActivului

û497,1m û1.032,3m1

GLA 155 mii 306 mii

Finalizat Faza de 

ConstrucŤie

Faza de 

planificare

GDV û729,1m û1.185,8m û1.935,4m

Nr. unitńŤi2.667 3.818 9.629
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2025 2026 2027 2028

One Modrogan

GDV: û74,10m

One Peninsula

GDV: û160,75m

One Floreasca 

Towers

GDV: û86,5m

One Park Line

GDV: û334,78m

One High District

GDV: û191,08m

One Gallery

GDV: û97,59m

One North Lofts

GDV: û33,25m

One Athenee

GDV: û24m

One Lake District

GDV: û413,05m

One Cotroceni 

Towers

GDV: û295,84m

One Lake Club 

Armani Casa

GDV: û309m

One Herństrńu 

Vista

GDV: û46,5m

One Technology 

District

GDV: û62,59m

One Mamaia 

Nord

GDV: û30,98m

Mondrian Hotel

GDV: û50m

One Herństrńu 

City

GDV: û279,5m

One Downtown One Cotroceni 

Park F3 & F4

One City Club

GDV: û60,78mLIVRŃRI 2025/2028
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INDICATORI CHEIE
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GLA portofoliu de retail 3 (mp )

SuprafaŤńconstruitń1 ð rezidenŤial (mp )

Apartamente vândute ĺipre -vândute 2

GLA portofoliu  de birouri  (mp )

47.000

101.000

136.000
117.000

2020 2021 2022 2023 2024

117.000

2020 2021 2022 2023 2024

250.000
483.000

1.060.000 1.060.0001.047.000

827

1.526
2.125

3.078

2020 2021 2022 2023 2024

3.885

2021 2022 2023 2024 2025F

1.000

27.000 27.000

40.500

1Cumulatń, include atât  suprafaŤa finalizatń, cât  ĺi cea  în curs de construcŤie. 

2Cumulat e, începând din  2020.

3 P©nń în 2021, ONE a dezvoltat  spaŤii de  retail  exclusiv  pentru  vânzare . Vń rugńm sń aveŤi în vedere  
intervalul  de  timp  diferit  de  pe  axa  X faŤń de  celelalte  grafice  de pe aceastń paginń, având  în vedere  
cń, înainte  de  2021, suprafaŤaproprie  GLA de  retail  era  0.

27.000
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DATE FINANCIARE CHEIE
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Cifra de afaceri Profit net

Venituri din chirii 1V©nzńri de proprietńŤirezidenŤiale

176,9

509,7 502,5
449,6

372,6

2020 2021 2022 2023 2024

1,7
11,8

78,9

128,4

2020 2021 2022 2023 2024

437.5

703,3 769,5

1.130,4 1.141,9

2020 2021 2022 2023 2024

536,8

1.120 1.166,1

1.524,1 1.437,7

2020 2021 2022 2023 2024

în m il. lei

1 Veniturile  din chirii  se referń la veniturile  generate de diviziile de birouri  ĺi de retail ĺi includ  atât  veniturile  din chirii , 
cât  ĺi veniturile  din servicii  cńtre chiriaĺi.

151,4
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INDICATORI CHEIE AI BILANţULUI
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Active imobiliare

Loan-to-valueCapitaluri proprii

1.267,8
1.793,4

2.915

3.713,3 3.881,5

2020 2021 2022 2023 2024

30%
24%

28% 28% 27%

2020 2021 2022 2023 2024

824

1.647

2.531,9
2.862,9

3.459,1

2020 2021 2022 2023 2024

1.703,8

2.797,2

4.236,8

4.987,2
5.532,5

2020 2021 2022 2023 2024

în m il. lei

Active
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I
CondiŤii de piaŤń ĺi 

macroeconomice  
atractive VCerere fńrń precedent pentru proprietńŤi rezidenŤiale, a doua cea mai mare supraaglomerare din UE -27

VCAGR al PIB-ului per capita peste media UE, cu  un PIB estimat  sń atingń 376 mld . de  euro  în 2025 

II
Model de afaceri  

demonstrat , ce  oferń 
randamente  superioare VSistem excelent  de plńŤi anticipate permiŤ©nd Companiei  sń-ĺi autofinan Ťeze nevoile  de investiŤii

VProces de dezvoltare rezidenŤialńdovedit, oferind randamente ĺimarje superioare

III
Proiecte  de ´naltń calitate  

determinând  regenerarea  
urbanń a BucureĺtiuluiVConcentrarea pe construirea de clńdiri moderne, urbane, sustenabile ĺi sńnńtoase

VDezvoltńri concentrate  în cele  mai  atractive  zone  din  Bucureĺti, lider  în dezvoltńri din  segmentul  superior

IV
Un istoric solid de creĺtere 

ĺi profitabilitate
VUn istoric solid de cre ĺtere ĺi profitabilitate

VCreĺtere  semnificativń a suprafeŤei  rezidenŤiale  construite  ĺi a unitńŤilor vândute în ultimii 4 ani

V
OportunitńŤi vizibile de 

dezvoltare  care susŤin 
creĺterea  viitoare VPortofoliul comercial are potenŤialul de a genera venituri suplimentare semnificative

VDezvoltńrile în curs ĺi portofoliul  nou  sunt în deplinń concordanŤń cu  ambiŤiile de  creĺtere  ale  ONE

VI
Abilitate  managerialń 

demonstratń
VExperienŤń financiarń solidń combinatń cu cunoĺtinŤe aprofundate  în domeniul  imobiliar

VEchipń de management experimentatń ĺi expertizń internń solidń

ONE ASTŃZI

13
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DESPRE 
ONE UNITED PROPERTIES
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ASPECTE CHEIE PRIVIND 
INVESTIţIILE
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1. DINAMICA FAVORABILŃ A PIEţEI PENTRU SEGMENTUL REZIDENţIAL

3. ISTORIC DE CREĹTERE A PROFITABILITŃţII ĹI A VALORII

Între 2016ð2020, PIB-ul pe cap de locuitor al României a înregistrat o CAGR de 9%,
peste media UEde 1,54%, ĺieste estimat sńcreascń,între 2024 ĺi2029, cu o CAGR
de 5,8%, în euro . Regiunea BucureĺtiðIlfov are o populaŤiede 2,2 milioane de
locuitori ĺi0,7 milioane de navetiĺtizilnic, cu un PIB pe cap de locuitor de 190%
comparativ cu media UE-27, depńĺindVarĺovia(155%), Budapesta (168%), Viena

(134%) ĺiBerlin (123%). În acelaĺitimp, România se confruntńcu a doua cea mai
ridicatńratńde supraaglomerare din UE-27, de 41%, dupńLetonia (41,3%). Cu doar
441 de unitńŤila 1.000 de locuitori, România are un deficit de 200.000 de unitńŤi,
raportat la populaŤiaĺistocul de locuinŤe´mbńtr©nit.

Compania  are  un istoric  de  profitabilitate  ridicatń, atât  la  nivel  de  proiect , cât  ĺi per  
ansamblu , cu  o marjńa  profitului  brut  per  dezvoltare  rezidenŤialńcare variazń în 
medie  între  35ð45% (cu  marje  mai  mici  sau mai  mari , în funcŤie de  caracteristicile  
fiecńrei dezvoltńri în parte ). P©nń în prezent , ONE a  realizat  profituri  totale  de  
aproape  460 de milioane  de  euro  în ultimii  10 ani . Compania  are  o politicń de  

dividend e care  prevede  distribuirea  semestrialń a  unui  dividend  în numerar  de  
p©nń la  35% din  profitul  brut  distribuibil .

One  Verdi  Park, cele  mai  înalte  turnuri  rezidenŤiale din  
nordul  Bucureĺtiului, livrate  în 2023. 

2. DIVERSIFICARE PRIN INTERMEDIUL SEGMENTULUI DE BIROURI

Expunerea non -speculativńa ONE pe segmentul comercial, cu o GLA estimatńde
306 mii mp ĺio valoare de piaŤńde peste 1 miliard de euro p©nńla finalul anului
2030, oferńvenituri predictibile ĺirecurente care consolideazńmodelul de business
rezidenŤialal companiei .
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5. REDUCEREA RISCURILOR PRIN MODELUL DE AFACERI BAZAT PE PRE-VąNZŃRI

6. PORTOFOLIU UNIC DE TERENURI

7. ACCENT PE SUSTENABILITATE

ONE este  principalul  dezvoltator  ĺi investitor  în dezvoltńri sustenabile  din  România , toate  
proiectele  rezidenŤiale dezvoltate  începând cu anul  2017 obŤin©nd certificarea  ăGreen 
Homesó de  la  Romanian  Green  Building  Council . Toate  dezvoltńrile de  birouri  sunt 
certificate  sau se aflń în curs de  certificare  WELL Ǔi LEED Platinum  de  cńtre US Green  
Building  Council,  una  dintre  cele  mai  riguroase  certificńri certificńri în ceea  ce  priveĺte 

impactul  ĺi performanŤa de  mediu .

ONE finanŤeazńdezvoltarea proiectelor rezidenŤiale într-o propor Ťie semnificativńprin pre -
v©nzńri,fapt demonstrat de  indicatorul loan -to -value  redus de 27% raportat pentru 2024.
Aceastńabordare permite ONE sńtransforme portofoliul de terenuri de ´naltńcalitate în
dezvoltńrigeneratoare de numerar, menŤinând în acela ĺi timp marje semnificative de
profit ĺi minimizând investiŤiile de capital . Înainte  de  începerea  construcŤiei, o parte  

semnificativń din  suprafeŤele construite  ale  unitńŤilor rezidenŤiale sunt pre -vândute , iar 
Compania  primeĺte avansuri  în numerar . Acest  lucru  reduce  riscul indisponibilitńŤii finanŤńrii, 
optimizeazń costurile  ĺi oferń o vizibilitate  crescutń asupra  veniturilor .

La 30 septembrie 2025, One United Properties avea în proprietate sau a încheiat pre -
contracte de cumpńrarepentru 467,5 mii mp de terenuri pentru dezvoltarea ulterioarń,cu
drepturi de construire supraterane brute (GBA) de peste 1,2 milioane mp . Toate aceste
parcele se aflńîn prezent în faza de planificare, cu GDV suplimentarńestimatńde 2,35
miliarde de euro . Grupul estimeazńconstruirea a aproximativ 9.650 de apartamente,

servicii destinate comunitńŤilorĺi 151 de mii mp de clńdiricomerciale destinate închirierii .

One Lake Club, o dezvoltare  premium al One United 
Properties situatń pe malul  lacului , cu un sistem de pompe  
de cńldurń geotermale  implementat  în beneficiul  
rezidenŤilor.

4. UN ISTORIC AL EXCELENţEI ċN EXECUţIE
ONE a  livrat  p©nńîn prezent 15 proiecte  rezidenŤiale cu  GDV de  729,1 milioane  de  euro  iĺ 3 
clńdiri de  birouri , câĺtigând  numeroase  premii  atât  la  nivel  local,  cât  ĺi internaŤional. 
Dezvoltńrile se remarcń prin  designul  interior  excepŤional.



2025  ©   ONE UNITED PROPERTIES 

PUNCTE CHEIE 
STRATEGICE

Strategia  One  United  Properties  este de  a  investi  în oportunitńŤi de  

dezvoltare  premium  cu  perspective  de  profitabilitate  susŤinutń ĺi de  a  
consolida  poziŤia de  lider  în segmentul  de  dezvoltare  rezidenŤialń high -end . 
Principalele  direcŤii de  acŤiune pentru  a  realiza  acest  lucru  sunt:

ÅMenŤinerea poziŤiei de  lider  în piaŤa imobiliarń rezidenŤialń de  ´naltń 

calitate , mixtń ĺi de  birouri  din  România ;

Å Valorificarea  brandurilor  ĺi a reputaŤiei solide  pentru  expansiunea  pe  

piaŤa adresatń segmentului  de  clienŤi cu  venituri  medii , realizând  în 
acelaĺi timp  marje  solide  ĺi extinderea  în toate  zonele  Bucureĺtiului ĺi, 

potenŤial, în alte  oraĺe mari  din  România  sau din  Europa ;

Å Continuarea  construirii  unui  portofoliu  generator  de  venituri  prin  

dezvoltarea  ĺi, ocazional , achiziŤionarea de  proprietńŤi de  birouri  
premium  pentru  a  profita  de  orientarea  cńtre birouri  de  clasń A noi  ĺi 
bine  localizate ;

ÅMenŤinerea modelului  de  afaceri  de  generare  de  numerar  cu  risc 

scńzut, optimizând  în acelaĺi timp  structura  capitalului  ĺi sporind  
randamentele  pentru  acǚionari ;

ÅMenŤinerea angajamentul  faŤń de  dezvoltńri verzi  ĺi sustenabile ;

Å Consolidarea  poziŤiei ca  unul  dintre  cei  mai  activi  emitenŤi listaŤi la Bursa 

de  Valori  Bucureĺti, contribuind  la creĺterea lichiditńŤii pieŤei de  capital  
locale  ĺi sprijinind  reclasificarea  acesteia  la statutul  de  PiaŤń Emergentń.

17

One Cotroceni Park, o dezvoltare  mixtń care este  cel mai  mare 
ĺi cel mai  dinamic  proiect  de regenerare  urbanń din România .
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OFL I ɀdezvoltat sub o companie diferită.

Începând  cu 2024, datele  de livrare  sunt estimate.

ONE
Floreasca

Lake I

ONE
Madrigalului

ONE
Floreasca

Lake II

ONE
Herństrńu

Park

ONE
Herństrńu

Plaza 

ONE
Charles de

Gaulle

ONE
Mamaia
Nord I

ONE
Floreasca

Vista

ONE
Mircea
Eliade

ONE
Herństrńu

Towers

ONE
Timpuri

Noi

ONE
Verdi
Park

ONE
Peninsula

ONE
Floreasca

Towers

ONE
North
Lofts

ONE
Lake

District

ONE
Mamaia
Nord II

ONE
City
Club

ONE
Modrogan

ONE
Cotroceni

Park 

ONE
Herństrńu

Vista

ONE
Athénée

ONE
Lake
Club

ONE
High

District

ONE
North
Gate

ONE
Herństrńu

Office

ONE
Cotroceni

Park I

ONE
Cotroceni

Park II

Eliade
Tower

ONE
Gallery

ONE
Downtown

ONE
Cotroceni

Park III & IV

ONE
Mondrian 

Hotel

ONE
Victoriei

Plaza

Bucur
Obor

ONE
Tower

û20 mil
OBLIGAţIUNI

ATRASE

û10 mil
CAPITAL 

ATRAS

û20 mil
CAPITAL 

ATRAS

û78 mil
ÎMPRUMUT 

pentru OCPO

û52 mil
CAPITAL 

ATRAS

û23 mil
CAPITAL 

ATRAS

û20 mil
RAMBURSARE
OBLIGAţIUNI

ONE
Cotroceni

Towers

ONE
Herństrńu

City

2013 2014 2015 2017 2018 2019 2020

CRONOLOGIE DEZVOLTŃRI 
REZIDENţIALE

REPERE
FINANCIARE

CRONOLOGIE DEZVOLTŃRI
DE BIROURI & RETAIL

û51,5 mil
CAPITAL 

ATRAS

20252024202320222021

ONE
Technology 

District
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Å Primul comitet  ESG din  cadrul  Consiliului  de  Administra Ťie al unei  companii  

blue  chip  din  România , numit  în martie  2022 pentru  a  coordona  agenda  
de  sustenabilitate .

Å Strategia  de  sustenabilitate  axatń pe  construirea  unor  comunitńŤi 

sustenabile  ĺi sńnńtoase: produc Ťie responsabilń, regenerare  urbanń, 
infrastructurń ĺi mobilitate , soluŤii energetice  inovatoare  ĺi curate .

Å Toate  dezvoltńrile rezidenŤiale  sunt certificate  ecologic  de  cńtre 
Romanian  Green  Building  Council,  iar toate  dezvoltńrile de  birouri  sunt 
certificate  WELL Health  and  Safety  ĺi LEED (primite  sau în curs). Noile  

dezvoltńri vor viza obŤinerea  certificńrii LEED Zero Carbon .

Å Membru  al UN Global  Compact  începând  cu  decembrie  2021.

Å Din 2020, One  United  Properties  publicń anual , în mod  voluntar , Raportul  
de  Sustenabilitate . Raportul  de  Sustenabilitate  pentru  2024 este disponibil  
AICI .

Å Ratingul  de  risc ESG de  la MorningStar  Sustainalytics  din  noiembrie  2023 
este de  18,4 (risc scńzut).

19

Scopul One United Properties este de a ´mbunńtńŤicomunitńŤileexistente ĺide a construi

unele noi, prin dezvoltarea de clńdiride calitate, eficiente energetic, precum ĺide a
genera o creĺterea valorii pe termen lung pentru acŤionari. One United Properties a fost
pionierul conceptului de dezvoltare mixtńîn România, fiind cel mai important jucńtordin

acest segment pe piaŤalocalń. 

DECLARAţIA PRIVIND SCOPUL

https://www.one.ro/media/155130-sustainability-report-2024.pdf?v=1761803590
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SUSTENABILITATE
One  United  Properties  este  membru  al  Romanian  Green  Building  Council  (RGBC), 

o organizaŤie care  promoveazń responsabilitatea  faŤń de  mediu  ĺi eficienŤa 

energeticń. Toate  dezvoltńrile de  birouri  au  obŤinut certificarea  WELL Health  and  
Safety,  cea  mai  riguroasń certificare  axatń pe  bunństarea angajaŤilor, precum  ĺi 

certificńrile LEED. One  Tower a  primit  certificarea  LEED Platinum  v4, în timp  ce  One  

Cotroceni  Park a  obŤinut pre -certificarea  LEED Platinum .

Toate dezvoltńrilerezidenŤiale ale One United Properties sunt certificate ăGreen

Homesóde RGBC, ceea ce implicń,printre altele : sortare pentru reciclare în
ĺantier , reducerea efectului de ´ncńlzireprin acoperi ĺuri în culori deschise ĺi spaŤii

terasate, optimizarea consumului de apńprin irigare eficientń,conectare la

sisteme BMS inteligente, unitńŤi sanitare eficiente cu debit redus, eliminarea

poluńriiluminoase prin instalarea de lńmpiLED, utilizarea materialelor de

construc Ťii durabile, precum cńrńmida(Caparol <1 g/l comparativ cu standardul
de 30 g/l), educa Ťie pentru funcŤionarea sustenabilńa clńdirii(eficien Ťń

energeticń,sortarea deĺeurilor, compost etc .).ó

În septembrie  2021, One  United  Properties  a  anunŤat achiziŤia unei  clńdiri istorice  

situate  în strada  Georges  Clemenceau  nr. 2, sector  1, Bucureĺti, în apropierea  

Ateneului  Român . One  Athénée  (foto  stânga ) este  prima dezvoltare a  ONE în care  
compania  a  achiziŤionat un monument  istoric  cu  scopul  de  a  proteja  ĺi regenera  

patrimoniul  cultural  din  centrul  Bucureĺtiului. 

Din 2021, Grupul  a  anunŤat ĺi alte  dezvoltńri de  regenerare  urbanń, precum : One  

Gallery , fosta  fabricń Ford, One  Downtown  ĺi One  Plaza Athénée , care va gńzdui

primul Hotel Mondrian din România .

20

One Athénée, primul  proiect  de regenerare  a unui  
monument istoric  al One United Properties.
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RECUNOAĹTERE 
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One United Properties

Compania Listatń la 
Bursń a Anului

2023

One United Properties

Cele mai Bune Practici pentru 
Succesul Dovedit

2022

One United Properties
Dezvoltatorul  RezidenŤial 

al Anului

One Cotroceni Park
Proiectul  de Regenerare  Urbanń 

al Anului

2022

One United Properties
Dezvoltatorul  Imobiliar  al Anului  

în România  în 2021

Skia Real Estate
Performan Ťń în V©nzńri în 2021

One Herństrńu Towers
Proiectul  RezidenŤial High-End 

al Anului  2021 în România

2022

One United Properties

Cel mai Important Dezvoltator de 
SpaŤii RezidenŤiale de Lux

2022

One United Properties
Dezvoltator RezidenŤ

One Tower
Proiect  mixt

2022

One Floreasca  City

Cel Mai Bun Dezvoltator 
RezidenŤial

Cea mai Bunń Comunitate 
De Co -Working

2022

One United Properties
Dezvoltatorul Reziden Ťial 

al Anului

Investitorul Anului

One Verdi Park
Proiectul  RezidenŤial

Al Anului

2021

One United Properties

Cea mai Bunń Companie 
în RelaŤiacu I nvestitorii -

Vot ul Public ului

2023

Victor C ńpitanu

Cel mai bun  CEO în 
RelaŤiacu Investitorii

2024

One Cotroceni Park

Cel mai Bun Proiect de 
Regenerare Urbanń

2022

2025

European Growth Champion
 

#9 în Europa, #1 în România
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2021 2021

EUROPEAN
PROPERTY
AWARD

EUR OPEA

N 

PROPERT Y 

AWAR

D

2020

2019

2019

2018

2020

2018 2018

EUROPEAN
PROPERTY
AWARD

EUR OPEA

N 

PROPERT Y 

AWAR

D

2020 2019 2019

2017

Rom niaâ

GREEN AWARDS

20172017 2014

One Mircea Eliade
 

Cea Mai Bunń 
Dezvoltare RezidenŤialń 

Sustenabilń 

Cea mai  Bunń 
Dezvoltare RezidenŤialń 

în ċnńlŤime

One Tower 

a primit  un premiu  
special pentru  
Dinamism  la 
Gala Forbes

Lider ´n Dezvoltńri Verzi 
ĺi Dezvoltator de Top

One Mircea Eliade
Cea mai  Bunń 

Dezvoltare 
RezidenŤialń de Lux

One Floreasca  City

 Cea Mai Bunń 
Renovare ĺi Dezvoltare 

RezidenŤialń

Cea mai Bunń 
Dezvoltare Mixtń

Dezvoltatorul  Anului

One Charles de Gaulle 
Proiectul  RezidenŤial 

al Anului

Dezvoltatorul 
rezidenŤial al anului la 

Premiile HOF

One Charles de Gaulle 
Dezvoltare 

RezidenŤialń de Lux

One Charles de Gaulle 

Proiectul  rezidenŤial al 
Anului  la Gala SEE Real 

Estate Awards

One Herństrńu Park 
Proiectul  RezidenŤial 

al Anului  

One Charles de Gaulle 
Cel mai Bun Proiect 
RezidenŤial al Anului

Dezvoltatorul  RezidenŤial 
al Anului

One Charles de Gaulle 
Cea mai Bunń 

Dezvoltare Reziden Ťialń
de Lux a Anului

Fondatorii  OUP
Incluĺi în

Forbes Romania 
Hall of Fame

One Tower

Prima clńdire de birouri  
din România  care a 

obŤinut  certificarea  LEED 

Platinum pentru  
Proiectarea  ĺi 

Construc Ťia  Clńdirii 

Premiul ăCompania 
Sustenabilń a Anuluió

One Herństrńu Park
 a primit  Certificatul  

Green Homes

Forbes Green Award 
pentru construirea 

celor mai eficiente ĺi 
ecologice locuin Ťe din 

România

Dezvoltatorul  
RezidenŤial al Anului

One Herństrńu Park 
Cea mai Bunń 

Dezvoltare 
RezidenŤialń 

One Floreasca  Lake
 nominalizat ń la CEEQA, 

în  parteneriat  cu
Financial Times, la 
categoria  ăHotel, 

Agrement  ĺi Dezvoltarea  
RezidenŤialń a Anului  

2014ó

One Tower 

a primit  certificarea  
WELL Health and Safety 

de cńtre International 

WELL Building Institute 
(IWBI)
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ONE LA BVB

Lichiditatea din 2024: 294,4 mil. RON

PER: 5,3 raportat la profitul din 2024 

Randament dividend 2024: 3,8%, plńtit semestrial

Structura acǚionariatului la data de 31.12.2024:

Andrei -Liviu Diaconescu prin  

OA Liviu Holding Invest SRL 

(25,52%)

Victor Capitanu  prin  Vinci 

Ver Holding SRL (25,52%)

Marius Mihail Diaconu ĺi 

prin  Altius SA (4,89%)

Investitori Individuali 

(20,15%)

Persoane juridice 

(18,73%)

Claudio Cisullo prin  CC 

Trust AG (4,96%)

ACOPERIRE ANALIĹTI

INDICI

23
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PREZENTAREA 
PIEţEI
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0

România , a doua economie din CEE

25

a 13-a economie ca mńrime din UE
a 2-a economie ca mńrime din CEE, 
dupń Polonia, depńĺind Cehia
û 376 mld. ðPIB-ul estimat al  României în 

2025

Economie

P
IB PIB-ul Rom©niei este estimat sń 

creascń cu o CAGR de 5,8% ´n 
euro între 2024 Ǔi 2029.

û 324,6 mld.û 453,7 mld.

*Sursń: IMF World Economic Outlook Database , 10/2024.

angajaŤi

5,5m 3,5m
lucreazń ´n 

sectorul 
serviciilor

în industrie 
Ǔi construc ǚii

1,85m

3,28%
NeangajaŤiîn 

decembrie 2024

846
mld. û

333
mld. û

139
mld. û

227
mld. û

87
mld. û

82
mld. û

107
mld. û

Cehia

CroaŤia

Slovacia

Ungaria

Serbia

Bulgaria

mld. û

a

-a
forŤńeconomicń 
din regiune

Polonia

Conform IMF World Economic Database , 10/2024.

PIB prognozat 2025
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Bucureĺtiul contribuie cu 28% la PIB-ul României  

PIB-ul Bucureĺtiului  depńĺeĺte economiile  vecine

54 58 61 66
81 90 98 105 111 118

2018 2019 2020 2021 2022 2023P 2024P 2025P 2026P 2027P

67 75 80
98 100

Slovenia Serbia Croaţia Bucureƈti Bulgaria

Zona Metropolitanń Bucureĺti - EvoluŤia PIB-ului  (mld. û)

26

Sursa: Institutul NaŤionalde Statisticń, Comisia NaŤionalńde Strategie ĺiPrognozń

Sursa: Institutul NaŤionalde Statisticń, Comisia NaŤionalńde Strategie ĺiPrognozń,
CountryEconomy.com

6-a
cea mai 
mare 
capitalń 
din UE

2,2 mil.

0,7 mil.

locuitori

navetiĺti 

zilnic

Sursa: Institutul NaŤionalde Statisticń, Comisia NaŤionalńde Strategie ĺiPrognozń

Cea mai performantń regiune din SEE
1,5 milioane de angajaŤicu un salariu net de û 1.290 (2024), faŤń
de un venit net naŤionalde û 1.027; regiunea Bucureĺti-Ilfov a avut 

în 2023 un PIB per cap de locuitor de 190% comparativ cu EU -27

Bucureĺti

Budapesta

Varĺovia

Viena

Berlin

Sursa: Institutul NaŤionalde Statisticń, Comisia NaŤionalńde Strategie ĺiPrognozń, Eurostat
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Accesibilitatea  s-a ´mbunńtńŤit constant în ultimul  deceniu

Creĺterea accesibilitńŤii

Anii necesari  pentru  achiziŤionarea unui  apartament  de 50 mp  cu 1 dormitor  în Bucureĺti

Sursń: SVN

Valoarea medie a tranzacŤiei pentru locuinŤele noi ´n 2023

(EUR/mp)

Ipoteci  accesibile

Ponderea  ratei  ipotecii  în salariul  mediu  naŤional (%)

Sursń: Deloitte

û 1,726 
û 2,413 û 2,684 

û 3,022 û 3,260 
û 3,884 û 3,990 

û 5,153 

BucureƈtiBelgrad Zagreb VarƈoviaBudapesta Bratislava Ljubliana Praga

40% 38%

69%
86% 84%

103%

BucureƈtiRoma Budapesta Paris VarƈoviaPraga

32.8

27

17.8
15.8 15.5 14.5 13.3 11.6

9.8 9.4 9.8 8.9 8.7 8.3 8.4 8 6.7

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Sursń: SVN

27
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Românii  preferń sń fie proprietari  de locuinŤe, dar  deficitul  de 

aproximativ  200 mii  de unitńŤi persistń ca urmare  a 

supraaglomerńrii ĺi a stocului  vechi

4%
8% 10% 11%

15% 16% 16%

25%
31% 34% 35%

40% 41%
48%

NL ES FR DE AT CZ HU IT HR PL BG RO LV SRB

Persoane  care trńiesc în locuinŤe supraaglomerate  în 2023 (%)

Sursń: Eurostat

Ponderea  persoanelor  care deŤin/´nchiriazń 

locuinŤa în 2023 (%)

Sursń: Eurostat

95.6%

0.0% 20.0% 40.0% 60.0% 80.0% 100.0%

RO

SK

HR

HU

PL

BG

LV

CZ

ES

IT

NL

FR

AT

DE

EU-27

Proprietar ChiriaǓ

51.7%

63.7%

47.7%

36.1%

0.6%EU-27

RO

Casń Apartament Altele

Tipul de locuin ǚń în 2023 (%)

Sursń: Eurostat

1,2
Nr. mediu  de camere  pe 

persoanń în România , faŤń de 
1,6 media UE -27, în 2023.

9,1%
PopulaŤiamedie suprasolicitatń 

de costurile locuinŤelorîn 2023 
(cheltuieli de +40% VD), media 
UE-27 fiind de 8,8%.  

28
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Rata scńzutń a creditelor  rezidenŤiale restante, 

majoritatea  tranzacŤiilor fiind  plńtite din surse proprii

Rata totalń a creditelor  rezidenŤiale restante raportate la PIB în 2023

87% 80% 74%
55% 54% 46% 45% 39% 38% 32% 32% 30% 29% 28% 22% 20% 17% 16% 15% 15% 14% 13% 12% 12% 8% 7%

SE NL DK LU BE FR DE FI P ES SK EE AT CY CZ IT LT IE PL HR GR SI LV BG HU RO

Sursń: Hypostat

182%
155%155%140%

90%
73% 71% 68% 57% 55% 54% 51% 51% 48% 45% 39% 32% 27% 26% 22% 20% 19% 15% 13% 12%

SE NL DK LU BE DE FR FI P IE EE ES SK AT CY CZ IT LT PL SI GR LV HR RO HU

Rata creditelor reziden Ťiale restante raportate la venitul disponibil al gospodńriilor în 2023

Sursń: Hypostat

Români  

aveau  un credit 

ipotecar  în octombrie 

2024, reprezentând  

aproximativ

din populaŤia 

activń. 

542.000

10%
Sursń: BNR

Sursń: SVN
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~45% din v©nzńrile 

rezidenǚiale din 2024 în 

Rom©nia au fost plńtite 

cu capital propriu, 

av©nd ´n vedere cń 

noile ipoteci înregistrate 

includ Ǔi refinanǚńri de 

împrumuturi
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Segmentarea  pieŤei pentru  livrńri 
rezidenŤiale în Zona Metropolitanń Bucureĺti

Source: SVN

55% 55.2% 54.3%
59.2%

41% 40.2% 41.4%
36.4%

4% 4.6% 4.4% 4.4%

2021 2022 2023 2024e

De masńDe mijloc Premium

22.010
unitńŤi

21.328
unitńŤi

20.960
unitńŤi

17.000
unitńŤi

Prezentare generalń a pieŤei

Å Oferta  în scńdere constantńa pieŤei, 
insuficientń pentru  a rńspunde cererii  

Å Segmentarea  dezvoltńrilor în segmentele  de 

masń, de mijloc  ĺi premium se menŤine relativ  
stabilń

Å În 2024, livrarea  de unitńŤi destinate segmentului  
de mijloc  a fost cea  mai  scńzutń din 2016

Criterii  de clasificare  a pieŤei, preŤ pe mp ;

PiaŤade masńPiaŤa de mijloc PiaŤa premium  

< û1.500 / sqm û1.500-2.300 / sqm û2.300+ 
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Subsegmente vizate
P

R
E

M
IU

M 
L

U
X

H
IG

H
-E

N
D

Å PiaŤa Ťintń: piaŤade mijloc

Å PreŤpe mp : å120-180% din media pieŤei

Å DiferenŤiatori: Mix echilibrat între accesibilitate ĺicalitate, oferind construcŤiide 

mari dimensiuni cu acces la infrastructura esenŤialń. Design modern, mediu de 

viaŤńconfortabil ĺiproximitate faŤńde zonele de afaceri.

Å ţintń: piaŤapremium

Å Nivel de preŤ: å200% peste media pieŤei

Å DiferenŤiatori: Dezvoltńri adresate celor cu aĺteptńriridicate privind finisajele 

de calitate (inclusiv parteneriate exclusive), cu acces la facilitńŤiîn 

proximitate ĺisituate în locaŤiipremium ale oraĺului.

Å ţintń: top 10% din pia Ťa premium

Å PreŤpe mp : å400% peste media pie ǚei

Å DiferenŤiatori: LocaŤiiexcepŤionaleîn cele mai prestigioase zone ale oraĺului, 

dezvoltńri mai mici ĺiprivate, care oferń facilitńŤice estompeazń graniŤadintre 

casń ĺihotel de lux.

Numitori  comuni  
ONE în toate  

subsegmentele :

Fiabilitate

LocaŤie

Comunitate

Design

FacilitńŤi  

Comfort

SiguranŤń

Prestigiu

31
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DEZVOLTARE-
SEGMENTUL REZIDENţIAL 

32

Înainte  de  a  lua  decizia  de  a  achiziŤiona un teren  pentru  dezvoltare , 

conducerea  efectueazń o  analizń amńnunŤitń a  oportunitńŤii de  

investiŤie, care  poate  dura  între  2-6 luni. Abia  dupń analiza  de  
fezabilitate , due  diligence  urbanistic  ĺi juridic,  definirea  ĺi solicitarea  de  

feedback  din  partea  pieŤei cu  privire  la conceptul  arhitectural , se ia 

decizia  privind  investiŤia.

Procesul  de  vânzare  a  unitńŤilor locative  începe  imediat  dupń 

achiziŤionarea terenului  destinat  dezvoltńrii. Existń cazuri  în care  anumite  
zone  ale  unui  proiect  sunt vândute  înainte  de  achiziŤionarea terenului  

destinat  dezvoltńrii, pentru  a  atrage  capitalul  necesar  dezvoltńrii. 

V©nzńrile realizate  în stadiile  incipiente  ale  construcŤiei sunt utilizate  

pentru  a  suplimenta  resursele financiare  necesare  pentru  executarea  

lucrńrilor de  construcŤie.

Promisiunile  de  vânzare  încheiate  cu  cumpńrńtorii prevńd, de  obicei , 

plata  preŤului în tranĺe egale  de  20% fiecare , ´mpńrŤite pe  întreaga  

duratń a  construcŤiei, astfel  încât , în majoritatea  cazurilor , plata  

integralń a  preŤului are  loc  înainte  de  semnarea  contractului  de  

vânzare  a  unitńŤilor locative  finalizate . Strategia  de  vânzare  a  filialelor  
Emitentului  vizeazń, de  obicei , creĺterea progresivń a  preŤului de  

vânzare  pe  mńsurń ce  dezvoltarea  atinge  anumite  etape  de  autorizare  

ĺi execuŤie a  lucrńrilor de  construcŤie, reflectând  creĺterea valorii  

asociate  unitńŤilor respective .

Identificarea  oportunitńŤii de 

investiŤie

Analiza de fezabilitate  Ǔi due 

diligence urbanistic ń ĺi juridicń

Definirea  conceptului  

arhitectural

Adoptarea  deciziei  de investiŤie ĺi 

planificarea  dezvoltńrii

AchiziŤia terenului Realizarea  designului

Executarea  lucrńrilor de 

construcŤie

Procesul de vânzare a

locuin Ťelor

RecepŤia ĺi livrarea  unitńǚilor Servicii post -vânzare

PROCESUL DE DEZVOLTARE REZIDENţIALŃAL ONE
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PORTOFOLIU
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20172014 2021 2023 2025 2028

Madrigalului

Residence
One Mircea Eliade One Lake District

One Herństrńu Park One Cotroceni Park Dezvoltńri noi

14 unitńŤi 258 unitńŤi

109 unitńŤi 993 unitńŤi

1.989 unitńŤi

+3 mii unitńŤiE
x
ti
n
d

e
re

 
c
o
n
s
t
a
n
t
ń
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D
E
Z
V
O
L
T
Ń
R
I

L
IV

R
A

T
E

ONE MIRCEA ELIADE
ONE HERŃSTRŃU PLAZA

ONE FLOREASCA LAKE

MADRIGALULUI 
RESIDENCE

ONE HERŃSTRŃU TOWERS

ONE HERŃSTRŃU PARK

ONE CHARLES 
DE GAULLE

ONE VERDI PARK



2025  ©   ONE UNITED PROPERTIES 

ONE
TIMPURI NOI 

36

ONE
VERDI PARK

Data începerii

Data finalizńrii

UNITŃţI 

Locuri parcare

GBA (mp )

De vânzare  (mp )

- Apartamente  

- Comercial  

GDV (m)

T2ô19

T3õ23

149

174

23.357

14.113

13.148

964

û 27,06

Data începerii

Data finalizńrii

UNITŃţI 

Locuri parcare

GBA (mp )

De vânzare  (mp )

- Apartamente  

- Comercial  

GDV (m)

T4ô19

T1õ23

346

498

62.590

38.282

35.155

3.127

û 128,15

ONE
FLOREASCA VISTA
Data începerii

Data finalizńrii

UNITŃţI 

Locuri parcare

GBA (mp )

De vânzare  (mp )

- Apartamente  

GDV (m)

T2õ20

T2õ23

63

75

11.677

9.676

9.676

û 31,43

ONE
COTROCENI PARK

T2ô21

T4õ23

993

1.434

137.720

82.359

64.651

17.708

û 169,50

Data începerii

Data finalizńrii

UNITŃţI 

Locuri parcare

GBA (mp )

De vânzare  (mp )

- Apartamente  

- Comercial  

GDV (m)
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ONE
MIRCEA ELIADE

37

ONE
HERŃSTRŃU TOWERS

ONE
HERŃSTRŃU PLAZA

Data începerii

Data finalizńrii

UNITŃţI 

Locuri parcare

GBA (mp )

De vânzare  (mp )

- Apartamente  

- Comercial  

GDV (m)

T1ô18

T2õ21

258

546

60.735

34.681

30.949

3.732

û 123,24

Data începerii

Data finalizńrii

UNITŃţI 

Locuri parcare

GBA (mp )

De vânzare  (mp )

- Apartamente  

- Comercial  

GDV (m)

T4ô18

T1õ22

174

254

30.982

21.985

16.989

4.996

û 54,20

Data începerii

Data finalizńrii

UNITŃţI 

Locuri parcare

GBA (mp )

De vânzare  (mp )

- Apartamente  

- Comercial  

GDV (m)

T2ô16

T1ô19

194

243

32.414

18.001

15.494

2.507

û33,50

ONE
MAMAIA NORD

Data începerii

Data finalizńrii

UNITŃţI 

Locuri parcare

GBA (mp )

De vânzare  (mp )

- Apartamente  

GDV (m)

T3ô18

T3ô21

50

71

8.523

6.285

6.285

û 17,50

T3õ22

T2õ25

86

148

18.552

13.639

13.639

û 30,98

Faza I Faza II
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ONE
CHARLES DE GAULLE 

38

MADRIGALULUI 
RESIDENCE

ONE
FLOREASCA LAKE

Data începerii

Data finalizńrii

UNITŃţI 

Locuri parcare

GBA (mp )

De vânzare  (mp )

- Apartamente  

GDV (m)

T4ô15

T2ô18

33

55

9.197

5.378

5.378 

û22,70

Data începerii

Data finalizńrii

UNITŃţI 

Locuri parcare

GBA (mp )

De vânzare  (mp )

- Apartamente  

GDV (m)

T4ô13

T3ô14

14 

12

3.130

2.271

2.271 

û3,20

Data începerii

Data finalizńrii

UNITŃţI 

Locuri parcare

GBA (mp )

De vânzare  (mp )

- Apartamente  

GDV (m)

T3ô11

T2ô15

68 

86

15.000

8.333

8.333 

û14,80

ONE
HERŃSTRŃU PARK

Data începerii

Data finalizńrii

UNITŃţI 

Locuri parcare

GBA (mp )

De vânzare  (mp )

- Apartamente  

GDV (m)

T3ô15

T2ô17

109 

155

27.050

17.806

17.806

û34,40
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ċN CONSTRUCţIE 
& ÎN PIPELINE

ONE 
VERDI PARK

D
E
Z
V
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ONE
PENINSULA 

Data începerii

Data estimatń de finaliz are

UNITŃţI 

Locuri parcare

GBA (mp )

De vânzare  (mp )

- Apartamente  

GDV (m)

T4ô20

T4õ25

169

293

53.821

36.087

36.087

û 160,75

ONE
HERŃSTRŃU VISTA

Data începerii

Data estimatń de finaliz are

UNITŃţI 

Locuri parcare

GBA (mp )

De vânzare  (mp )

- Apartamente  

- Comercial  

GDV (m)

T3õ22

T4õ25

119

179

20.267

13.575

11.463

2.112

û46,50

ONE
MODROGAN
Data începerii

Data estimatń de finaliz are

UNITŃţI 

Locuri parcare

GBA (mp )

De vânzare  (mp )

- Apartamente  

GDV (m)

T4ô20

T4õ26

48

90

14.803

9.739

9.739

û 74,10

ONE
LAKE CLUB

Data începerii

Data estimatń de finaliz are

UNITŃţI 

Locuri parcare

GBA (mp )

De vânzare  (mp )

- Apartamente  

- Comercial  

GDV (m)

T3õ22

T4õ26

737

944

111.196

71.523

69.563

1.960

û 309,00






















































