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Evenimente importante de raportat: Trading update din 2024

Conducerea One United Properties S.A. (denumitd in continuare ,,Compania”) furnizeazd pietei
informatii generale si provizorii cu privire la indicatorii cheie de performantd ai Companiei pentru
perioada de doudsprezece luniincheiatd la 31 decembrie 2024. One United Properties va publica
rezultatele financiare preliminare pentru 2024 in data de 27 februarie 2025, la ora 8:00. Informatiile
furnizate In acest document pot suferi modificari si pot fi diferite de cifrele finale care vor fi
prezentate in cadrul raportului financiar.

Vanzari si pre-vanzari rezidentiale

In 2024, o suprafata totald de 83.958 mp de spatii rezidentiale si comerciale au fost v&ndute si pre-
vandute, gener@nd vénzari de 227,8 milioane de euro. Acestea includ 850 de apartamente si spatii
comerciale, precum si 1.270 de locuri de parcare si alte tipuri de unitatfi. Cu un an inainte, in 2023,
Compania a vandut si pre-vandut o suprafatd totald de 85.597 mp de spatii rezidentiale si
comerciale, in valoare totald de 243,4 milioane de euro. Acestea au cuprins 980 de apartamente
si spatii comerciale, precum si 1.557 de locuri de parcare si alte tipuri de unitati.

Preful mediu de vanzare pe metru patratin 2024 a ramas stabil fatd de 2023, reflect@nd integrarea
unitatilor din cadrul One Lake District Faza 2 in portofoliul de vénzari. Avénd in vedere cd pre-
vanzarile la aceastd dezvoltare au inceput in mai 2024, o parte semnificativd a vanzarilor a avut
loc in faza initiald de constructie, ceea ce a determinat o usoard moderare a prefului mediu.

Valoarea totald a vénzarilor rezidentiale, asa cum este prezentatd mai sus, nu include vénzarile
cdaire clientii incipienti, vanzari cu marje mici care contribuie la finantarea achizitiei de teren.
Acestea sunt unitati pe care Compania le-a vandut in avans clientilor incipienti in cadrul unor
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dezvoltdri in care consfructia nu a inceput incd. Valoarea totald a acestor vanzari la nivelul
infregului an 2024 a fost de 16,9 milioane de euro, fatd de 31,6 milioane de euro Tn 2023.

Vanzarile din anul 2024 pentru cele maiimportante dezvoltdri, impreund cu numarul total de unitati
vandute pdnd la 31 decembrie 2024, sunt prezentate mai jos:

Total unitati vandute

Dezvoltare Status Livrarea primei Unitati vandute in de lainceperea Total unitati

faze 2024 o dezvoltate

dezvoltarii

One Lake District Faza 2 n dezvoltare T1 2027 339 339 867
One Lake District Faza 1 n dezvoltare T4 2025 129 651 790
One Lake Club n dezvoltare T4 2026 122 389 738
One High District in dezvoltare T4 2025 78 631 840
Alte dezvoltari - - 130 1.630 2.158

TOTAL UNITATI 850 4.595 6.386

La 31 decemobrie 2024, 72% dintre unitdfile disponibile spre vénzare, in curs de dezvoltare sau deja
livrate, erau vandute. Sumele de incasat in baza contractelorincheiate cu clientiila 31 decembrie
2024 sunt de 342,9 milioane de euro in numerar suplimentar pdnd in 2027 (140,6 milioane de euro
in 2025, 171,8 milioane de euro in 2026 si 30,5 milioane de euro in 2027); 173,8 milioane de euro au
fost incasate numai in 2024.

Situatia inchirierilor comerciale

Chiria nominald pentru portofoliul de inchirieri pentru 2024 a fost de 28,2 milioane de euro, o
crestere de 20% fatd de 2023. Situatia contractelor de inchiriere la nivelul portofoliului comercial la
31 decembrie 2024 este prezentatd mai jos:

. Suprafata N -
Dezvoltare Status L|vrf1 f?/ inchiriabila % InF h|r|'a.'r A % Chiriasi mutati
Achizitie - Pre-inchiriat
One Tower Dezvoltare 2020 24.039 100% 100%
One Cotroceni Park 1 Dezvoltare 2022 46.252 94% 90%
Bucur Obor Achizitie 2022 25.582 86%! 86%
One Victoriei Plaza Achizitie 2022 12.000 100% 100%
One Cotroceni Park 2 Dezvoltare 2023 34.456 93% 73%
TOTAL PORTOFOLIU ACTUAL INCHIRIERI 142.329 94% 88%
One Technology District In dezvoltare 2026 22.289 100% 0%
One Gallery In dezvoltare 2025 14.845 76% 0%
Mondrian Hotel In dezvoltare 2026 6.210 n/a n/a

NOTA: ' Ca urmare a procesului de renovare de la Bucur Obor, unele spatii sunt I&sate neocupate deliberat pentru a
permite relocarea temporard a unor operatori esentiali, in fimp ce in interiorul cladirii se desfasoard lucrdrile de renovare
necesare.

Tn 2024, One United Properties a inchiriat si a preinchiriat 12.850 mp de spatii de birouri si retail in
cadrul portofoliului comercial. Mai mult decat atét, Compania a semnat mai multe prelungiri ale
contractelor de inchiriere pentru o suprafatd totald de 7.120 mp.

Dezvoltari

La 31 decembrie 2024, One United Properties avea in constructie un total de 4.041 de unitafi, 22.000
mp de spatii de birouri si 21.000 mp de spafii comerciale, cu o valoare totald brutd de dezvoltare
(GDV) de 1,5 miliarde de euro.
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Portofoliul de terenuri

La data de 31 decembrie 2024, One United Properties avea in proprietate sau a incheiat pre-
contracte de cumpdarare pentru 285.100 mp de terenuri pentru dezvoltarea ulterioard, cu drepturi
de construire supraterane brute (GBA) de peste 988.000 mp. Toate aceste parcele sunt in prezent
in faza de planificare, avénd o valoare totald brutd de dezvoltare estimatd la 1,8 miliarde de euro.
Pe acestea, Compania estimeaza construirea a 7.000 de apartamente, servicii pentru comunitafi
si 146.000 mp de cladiri comerciale pentru inchiriere. Dintre cladirile comerciale, 121.000 mp vor fi
destinati spatiilor de birouri, iar restul de 25.000 mp reprezinta cladiri care vor fi restaurate.

Membru Executiv al Consiliului de Administratie

Victor Capitanu
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