UNITED PROPERTIES | ¥ |

Catre: Bursa de Valori Bucuresti

Autoritatea de Supraveghere Financiard, Sectorul Instrumente si Investitii Financiare

RAPORT CURENT NR. 17/2025

Conform prevederilor Legii nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piatd
si Regulamentului Autoritatii de Supraveghere Financiard nr. 5/2018 privind emitentii si operatiunile cu
valori mobiliare, cu modificarile sicompletarile ulterioare, precum si prevederile art. 99 din Codul Bursei
de Valori Bucuresti, Titlul I, Emitenti si Insfrumente Financiare.

Data raportului: 27.02.2025

Denumirea entitatii emitente: One United Properties S.A.

Sediul social: Bucuresti Sectorul 1, Strada Maxim Gorki, Nr. 20

Nr. Reg. Com.: J40/21705/2007

Cod unic de inregistrare: 22767862

Capital social: 1.105.831.020 RON

Numar de actiuni emise: 110.583.102 actiuni ordinare

Simbol ONE

Piata de tranzactionare: Bursa de Valori Bucuresti, Segmentul Principal, Categoria Premium

Evenimente importante de raportat: Rezultate financiare preliminare 2024

One United Properties S.A., (denumitd in continuare ,,Compania”), principalul dezvoltator imobiliar de
proiecte sustenabile rezidentiale, de birouri si mixte de ultimd generatie din Romania, raporteazd o
cifrd de afaceri preliminara de 1,4 miliarde de leiin 2024, un profit brut de 440,9 milioane de lei, in fimp
ce profitul net aferent anului frecut a ajuns la 381,4 milioane de lei.

Veniturile din segmentul rezidential s-au ridicat la 1,1 miliarde de lei in 2024, inregistrédnd o scddere de
2% fatd de anul precedent, pe masurd ce tot mai multe proiecte au frecut in fazele ulterioare de
constructie, unde veniturile sunt recunoscute treptat. Totusi, veniturile nete din proprietatile rezidentiale
au crescut cu 6% fatd de anul anterior, ajungdnd la 324,1 milioane de lei, reflecténd marje de vanzare
mai ridicate, pe madsurd ce dezvoltdrile avanseazd si preturile de v@nzare cresc, ceea ce s-a tradus
infr-o marjad netd mai mare din vénzarile rezidentiale — de la 26,9% in 2023 la 29,2% in 2024.

Veniturile din chirii, care includ atat veniturile din segmentul comercial, c&t si serviciile pentru chiriasi,
au crescut cu 18% fatd de anul precedent, ajungdnd la 151,4 milioane de lei in 2024. Veniturile nete
din chirii au crescut cu 25% fatd de anul precedent, ajungdnd la 102,9 milioane de lei, reflectdnd o
ratd de ocupare mai ridicatd si o cerere puternica din partea chiriasilor. De-a lungul anului 2024, One
United Properties ainchiriat si a pre-chiriat 12.850 de metri patrati de spatii de birouri si retail si a semnat
multiple prelungiri de contfracte pentru o suprafatd de 7.120 mp, consolidand calitatea superioard a
portofolivlui sadu comercial. Impactul financiar al acestor inchirieri se va reflectain cresterea viitoare a
veniturilor din chirii.

In ciuda activitatii semnificative de dezvoltare desfasurate pe 13 santiere in derulare, One United
Properties a inchis 2024 cu o pozitie de numerar de 431,8 milioane de lei, in crestere cu 3% fatd de
anul precedent, sustinutd de incasdrile puternice din v@nzarile si pre-v@nzarile rezidentiale, ce au
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totalizat 864,6 milioane de lei, si de majorarea de capital de 340,1 milioane de lei finalizatd cu succes

in cel de-al treilea trimestru din 2024.

Indicatorul loan-to-value a fost de 27% la 31 decembrie 2024, o imbundtatire de 1 punct procentual
fatd de anul precedent. Datoria netd la sfarsitul anului 2024 a fost de 615,6 milioane de lei,
reprezentédnd doar 11% din activele totale, care au atins un record istoric de 5,5 miliarde de lei.

La 31 decembrie 2024, One United Properties avea 13 dezvoltari in curs de constructie, cuprinz&nd
4.041 de unitati rezidentiale, 22.000 de metri patrati de spatii de birouri si 21.000 de metri patrati de
spatii comerciale, cu o Valoare Brutd de Dezvoltare (GDV) totald de 1,5 miliarde de euro. La finalul
anului frecut, 74% din totalul unitatilor disponibile — fie n curs de dezvoltare, fie deja livrate — au fost
vandute. In 2025, One United Properties estimeaza livrarea a 2.300 de unitati, fdcénd din acesta cel
mai ambitios an de livrari din istoria companiei.

Tn plus, la sfarsitul anului 2024, One United Properties avea in proprietate sau a incheiat pre-contracte
de cumparare pentru 285.100 mp de terenuri pentru dezvoltarea ulterioard, cu drepturi de construire
supraterane brute (GBA) de aproximativ 988.000 mp. Toate aceste parcele sunt in prezent in faza de
planificare, avand o valoare totald brutd de dezvoltare estimatd la 1,8 miliarde de euro. Pe acesteq,
One United Properties estimeazd construirea a 7.000 de apartamente, servicii pentru comunitati si
146.000 mp de cladiri comerciale pentru inchiriere. Dintre cladirile comerciale, 121.000 mp vor fi
destinati spatiilor de birouri, iar restul de 25.000 mp reprezinta cladiri care vor fi restaurate.

Disponibilitate raport

Rezultate financiare preliminare neauditate ale One United Properties pentru 2024 sunt disponibile pe
site-ul companiei, www.one.ro, la sectiunea Relatii Investitori, pe profilul emitentului de pe site-ul Bursei
de Valori Bucuresti, www.bvb.ro. De asemeneaq, acestea sunt atasate si prezentului raport curent.

Conferinta telefonica

Conducerea va organiza doud teleconferinte pentru prezentarea rezultatelor financiare preliminare
pentru 2024, una in limba romdanad si alta in limba englezd. Conferinta telefonicd in limba roména,
organizatd pentru investitorii locali, va avea loc in data de 3 martie 2025 la ora 10:00. Conferinta
telefonicd in limba englezd, organizatd pentru analisti, investitori internationali individuali i
institutionali, va avea loc in data de 3 martie 2025 la ora 11:00. Ambele teleconferinte vor fi moderate
de Victor Capitanu, Membru Executiv al Consiliului de Administratie, Cosmin Samoila, CFO, si Zuzanna
Kurek, Manager IR.

Pentru a participa la teleconferinta aferentd rezultatelor preliminare pentru 2024, pdartile interesate
sunt invitate sa se inregistreze la: https://www.one.ro/ro/relatii-investitori/.

Membru Executiv al Consiliului de Administratie
Victor Capitanu
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