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Evenimente importante de raportat: Trading update din 2025

Conducerea One United Properties S.A. (denumitd in continuare ,Compania”) furnizeazd
pietei informatii generale si provizorii cu privire la indicatorii cheie de performantd ai Societdfii
pentru perioada de 12 luniincheiatd la 31 decembrie 2025. One United Properties va publica
rezultatele financiare preliminare pentru anul 2025 in data de 27 februarie 2026, la ora 8:00.
Informatiile furnizate in acest document pot suferi modificari si pot fi diferite de cifrele finale
care vor fi prezentate in cadrul raportului financiar.

Vanzari si pre-vanzari rezidentiale

577 de apartamente si spatii comerciale, cu o suprafatd totald de 57.018 mp, 768 de locuri de
parcare si alte tipuri de unitati au fost vndute si pre-vandute pentru un total de 174,1 milioane
de euro in anul 2025. Tn anul anterior, In 2024, Grupul a vandut si pre-vandut 850 de
apartamente si spatii comerciale, cu o suprafatd totald de 83.958 mp, 1.270 de locuri de
parcare si alte tipuri de unitati pentru un total de 227,8 milioane de euro.

Cresterea de 18% a pretului mediu de vanzare pe mp in 2025 fatd de 2024 continud tendinta
ascendentd observatd pe parcursul trimestrelor din 2025 si a fost determinatd in principal de
mixul de vanzdri, care a constat preponderent din unitati aflate in stadii avansate de
constructie, precum One Lake District, One High District si One Lake Club. in T4 2025, One

ONE TOWER &, +4031 225 1000 office@one.ro @ Www.one.ro ONE United Properties S.A.

Et. 16, Calea Floreasca 165, Sector 1, Sediul social: Str. Maxim Gorki 20, Sector 1, 011952, Bucuresti
014459, Bucuresti, Romania J2007021705402



One Mamaia Nord Faza 2

UNITED PROPERTIES

United Properties a lansat vanzdarile pentru noua sa dezvoltare, One Academy Club, iar echipa
de vanzari a pre-vandut numai in acest trimestru aproximativ jumatate din unitdtile disponibile
pentru vanzare. One Academy Club a reprezentat prima lansare de vénzari a Companiei din
mai 2024, intrucdt, pe parcursul anului 2025, Compania a continuat s& se concentreze pe
vanzarea unitatilor disponibile in dezvoltdrile aflate aproape de finalizare, contribuind astfel la
cresterea pretului mediu de vanzare pe mp.

Pre-vanzarile din 2025 pentru dezvoltarile aflate in constructie, impreund cu numarul total de
unitati vndute de la lansarea vanzarilor pdnd la 31 decembrie 2025, sunt prezentate mai jos:

. = A Total unitati vandute Total Unitati

Livrare  Unitati vandute N e o —_—

Dezvoltare s = = de lainceperea unitati disponibile

estimata in 2025 gy o

dezvoltarii dezvoltate  pentru vanzare

One Lake District Faza 2 T3 2027 132 471 867 396
One High District T2 2026 98 729 841 112
One Academy Club T4 2027 80 80 156 76
One Lake Club Faza 1 T2 2026 77 381 600 219
One Lake District Faza 1 T3 2026 33 699 790 91
One Floreasca Towers T1 2026 26 182 215 33
One Herdstrau Vista T1 2026 11 105 119 14
One Peninsula T3 2026 9 120 167 47
One Modrogan T4 2026 4 37 48 11
One Athenee T1 2026 0 10 10 0
TOTAL UNITATI PRE-VANDUTE 470 2.814 3.813 999

La 31 decembrie 2025, 74% din unitdfile aflate in constructie erau deja pre-vandute, 999 de
unitati fiind disponibile in portofoliul echipei de vanzari.

Vanzarile din 2025 pentru dezvoltarile finalizate in cursul ultimelor 12 luni sunt prezentate mai
jos:

Unitati vandute Total unitati vandute Total Unitati

Dezvoltare Finalizare ffatl vancu de lainceperea unitati disponibile
in 2025 et =

dezvoltarii dezvoltate pentru vanzare

One Lake Club Faza 2 T3 2025 36 121 138 17

One North Lofts T4 2025 31 105 151 46

T2 2025 3 64 86

TOTAL UNITATI VANDUTE 70 290

P&nd in anul 2025, Compania a finalizat 2.438 de unitati in cadrul a 12 dezvoltdri, cu o valoare
totald brutd de dezvoltare (GDV) de 660,3 milioane de euro. Dintre aceste unitati, pe parcursul
anului 2025 Compania a vandut 37 de unitati in valoare de 24,7 milioane de euro (incluz&nd
locuri de parcare si spafii de depozitare), iar 43 de unitdfi, in valoare de 45,8 milioane de euro
(incluz&nd locuri de parcare si spatii de depozitare), sunt incd disponibile pentru vanzare.

Sumele care urmeazd a fiincasate in baza contractelor incheiate cu clientii la 31 decembrie
2025 sunt de 353,8 milioane de euro in numerar suplimentar pdnd in 2028 (179 de milioane de
euro in 2026, 120,6 milioane de euro in 2027 si 54,2 milioane de euro in 2028). 152,4 milioane de
euro au fost incasate numai in anul 2025. Aceste incasari deja contractate sustin un flux de
numerar predictibil pentru urmatorii trei ani.
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Pentru a raspunde cererii si a capta interesul din segmentul rezidential premium al pietei,
Compania intenfioneazd sa Tsi extindad portofoliul de vanzari in 2026 prin noi lansari, inclusiv
unitatiin cadrul viitoarelor dezvoltari One City Club, One Cofroceni Towers si One Park Lane in
Bucuresti, One Mamaia Nord Faza 3in Constanta, precum si o noud dezvoltare rezidentiald in
Sibiu.

Va rugdm sa aveti in vedere cd valoarea totald a vanzadrilor rezidentiale, asa cum este
prezentatd in aceastd sectiune, nu include pre-vanzadrile catre clientii incipienti, véanzari cu
marje mici care contribuiau la finanfarea achizitiei de teren. Acestea sunt unitati pe care
Grupul le-a vandutin avansin cadrul unor dezvoltariin care constructia nu ainceput. Valoarea
fotald a acestor vanzariin 2025 a fost de 26,5 milioane de euro, fatd de 16,9 milioane de euro
in 2024. Din anul 2026 aceste vanzari nu vor mai fi posibile, ca urmare a schimbarilor legislative,
iar achizifile viitoare de teren vor fi finantate fie prin fonduri proprii fie prin atragerea de
investitori minoritari in companiile care vor dezvolta terenurile respective.

Situatia inchirierilor comerciale

Chiria nominald pentru portofoliul de inchirieri in anul 2025 a fost de 29,1 milioane de euro, n
crestere cu 4% fata de 2024.

Situatia contractelor de inchiriere la nivelul portofolivlui comercial la 31 decembrie 2025 este
prezentatd mai jos:

. Suprafata P
Dezvoltare Status L"”."T‘?/ inchiriabila & |nChII'IEﬂ‘ / f‘r.e- % Chiriasi mutati
Achizitie = inchiriat
One Tower Dezvoltare 2020 24.073 100% 100%
One Cotroceni Park 1 Dezvoltare 2022 47.001 96% 90%
Bucur Obor Achizitie 2022 25.215 92% 87%!
One Victoriei Plaza Achizitie 2022 12.000 100% 100%
One Cotroceni Park 2 Dezvoltare 2023 35.797 100% 81%

Eliade Tower Achizitie 2022 . 87% 87%

TOTAL PORTOFOLIU ACTUAL INCHIRIERI 151.946 97% 90%
One Gallery In dezvoltare 2025 14.845 68% n/a
One Technology District in dezvoltare 2026 21.514 100% n/a
Mondrian Hotel In dezvoltare 2026 6.447 100% n/a

NOTA: 'Ca urmare a procesului de renovare de la Bucur Obor, unele spatii sunt I&sate neocupate deliberat pentru a
permite relocarea temporard a anumitor operatori esentiali, n timp ce in interiorul cladirii se desfasoard lucrdrile de
renovare necesare. In consecintd, spatiul este considerat ocupat.

In anul 2025, One United Properties a inchiriat si pre-inchiriat 13.720 mp de spatii de birouri si
retail din cadrul portofoliului s&u comercial. Tn plus, Compania a semnat mai multe prelungiri
ale contractelor de inchiriere pentru o suprafatd totald de 23.032 mp.

Dezvoltari

La 31 decembrie 2025, One United Properties avea in constructie un total de 3.655 de unitdti,
precum si 45.500 mp de spatii de birouri si comerciale, cu o valoare totald brutd de dezvoltare
(GDV) de peste 1,4 miliarde de euro. In anul 2025, One United Properties a finalizat 138 de
unitati in cadrul One Lake Club Faza 2, 86 de unitati in cadrul One Mamaia Nord Faza 2 si 151
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de unitatiin cadrul One North Lofts. One Herdastrdu Vista si One Floreasca Towers vor fi finalizate
nT1 2026.

Portofoliul de terenuri

La 31 decembrie 2025, One United Properties aveain proprietate sau aincheiat pre-contracte
de cumpdarare pentru 504,1 mii mp de terenuri pentru dezvoltarea ulterioard, cu drepturi totale
de construire supraterane brute (GBA) de peste 1,3 milioane mp. Toate aceste parcele se afld
in prezent in faza de planificare, avénd o valoare brutd de dezvoltare (GDV) estimata la 2,7
miliarde de euro. Grupul estimeazd construirea pe aceste parcele a peste 11.000 de
apartamente, servicii pentru comunitati, precum si 106 mii mp de cladiri comerciale pentru
inchiriere. Dintre cladirile comerciale, 99 de mii mp vor fi destinati spatiilor de birouri, iar restul
de 7 mii mp vor fi destinafi hotelului Hoxton, amplasat in cadrul unor cladiri care vor fi
restaurate.

Membru Executiv al Consiliului de Administratie

Victor Capitanu
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