UNITED PROPERTIES ‘ i.

Catre: Bursa de Valori Bucuresti

Autoritatea de Supraveghere Financiard, Sectorul Instrumente si Investitii Financiare

RAPORT CURENT NR. 09/2025

Conform prevederilor Legii nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni
de piata si Regulamentului Autoritdtii de Supraveghere Financiard nr. 5/2018 privind emitentii
si operatiunile cu valori mobiliare, cu modificdrile si completdrile ulterioare, precum si
prevederile art. 99 din Codul Bursei de Valori Bucuresti, Titlul ll, Emitenti si Instrumente
Financiare.

Data raportului: 03.02.2025

Denumirea entitatii emitente: One United Properties S.A.

Sediul social: Bucuresti Sectorul 1, Strada Maxim Gorki, Nr. 20

Nr. Reg. Com.: J40/21705/2007

Cod unic de inregistrare: 22767862

Capital social: 1.105.831.020 RON

Numar de actiuni emise: 110.583.102 actiuni ordinare

Simbol ONE

Piata de tranzactionare: Bursa de Valori Bucuresti, Segmentul Principal, Categoria Premium

Evenimente importante de raportat: Situatia tranzactiilor semnificative cu parti dfiliate, conform
art. 108 din Legea nr. 24/2017

One United Properties S.A. (denumitd in continuare ,Societatea”) informeazd piata cu privire
la situatia tranzactiilor semnificative, respectiv a creantelor reciproce cu parti dfiliate, aferente
celui de-al doilea semestru al anului 2024 (perioada de referintd fiind 1 iulie 2024 — 31
decembrie 2024).

Societatea afrage atentia asupra faptului cd toate societdtile care au fost contraparte in
tranzactiile care fac obiectul acestei raportdri fac parte din perimetrul de consolidare a
situatiilor financiare la nivelul grupului din care face parte Societatea (,,Grupul”). Toate
tranzactiile reprezintd contracte de Tmprumut infra-grup, incheiate in vederea finantdrii
proiectelor de dezvoltare imobiliard desfdsurate prin intermediul filialelor Societatii.

Detdalile privind franzactile incheiate/ creantele cumulate pot fi consultate pe paginile
urmatoare, anexate acestui raport, dupd cum urmeazd:

Anexa 1 - Tranzactii incheiate cu parti afiliate in perioada de referintd;
Anexa 2 - Raportarea soldurilor reciproce cumulate la 31 decembrie 2024; si

Anexa 3 — Raportare garantii corporative.
Membru executiv al Consilivlui de Administratie

Victor Capitanu
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Anexa 1 — Tranzactii incheiate cu parti afiliate in perioada de referinta (1 iulie 2024 — 31 decembrie 2024)

Valoarea imprumutului

Properties S.A.
(cesionar) cu privire la
imprumutul acordat
One Gallery Floreasca
S.A.

milioane EUR)

imprumutului si dobanda
aplicabila pana la data cesiunii
(7%). (Societatea nu are datorii
fata de filiald)

Nr. Nume Natu'ra. Data . Natura. . Valoarea contractuluit Obiectul tranzactiei acordat/sumei trase in perioada 1 Datorii reC|p.roce la31 Moneda Gara?nt,!l Termene si modalitati de plata
relatiei contractului tranzactiei o - 2 decembrie 2024 constituite
’ iulie 2024 - 31 decembrie 2024
imprumut in vederea 24.845.000 RON (echivalentul a Contract revolving, rambursare in
1 ONE HIGH DISTRICT SRL Filiala 23.11.2023 imprumut 5.000.000 EUR finantarii proiectelor 6.060.000 RON (echivalentula 1,22 | 4,99 milioane EUR) datoriefiliald | ¢, N/A EUR sau echivalent RON la cursul
. milioane EUR) fata de Societate (Societatea nu L -
imobiliare dezvoltate e s N BNR valabil la data rambursarii —
are datorii fata de filiala) L .
perioada de rambursare: 5 ani.
39.565.000 RON (echivalentul . ~
Tmprumutin vederea a 7,95 milioane EUR) datorie Contract (eeeliE Bt
2 ONE HIGH DISTRICT SRL Filiala 08.08.2024 imprumut 8.000.000 EUR finantari proiectelor | 02-890-000 RON (echivalentul a 10,63 filiald fatd de Societate EUR N/A B R SaU G
. milioane EUR) . ’ N BNR valabil la data rambursarii -
imobiliare dezvoltate (Societatea nu are datorii fata de . . .
I perioada de rambursare: 5 ani.
filiala)
- N 4.950.000 RON (echivalentul a Contract revolving, rambursare in
Imprumutin vederea 4.950.000 RON (echivalentula 0,99 | 0,99 milioane EUR) datorie filial EUR sau echivalent RON la cursul
3. ONE HIGH DISTRICT SRL Filiala 09.09.2024 Imprumut 1.000.000 EUR finantarii proiectelor D S ’ S ) . EUR N/A . o
. milioane EUR) fata de Societate (Societatea nu BNR valabil la data rambursarii -
imobiliare dezvoltate s N S .
are datorii fata de filiala) perioada de rambursare: 5 ani.
- N 4.950.000 RON (echivalentul a Contract revolving, rambursare in
Imprumutin vederea 4.950.000 RON (echivalentula 0,99 | 0,99 milioane EUR) datorie filial EUR sau echivalent RON la cursul
4. ONE HIGH DISTRICT SRL Filiala 09.10.2024 Imprumut 1.000.000 EUR finantarii proiectelor D S ’ S ) . EUR N/A . o
. o milioane EUR) fata de Societate (Societatea nu BNR valabil la data rambursarii -
imobiliare dezvoltate s N L .
are datorii fata de filiala) perioada de rambursare: 5 ani.
- N 2.360.000 RON (echivalentul a Contract revolving, rambursare in
Imprumutin vederea 2.360.000 RON (echivalentula 0,47 | 0,47 milioane EUR) datorie filial EUR sau echivalent RON la cursul
5. ONE HIGH DISTRICT SRL Filiala 23.10.2024 Imprumut 500.000 EUR finantarii proiectelor R S ’ s ) . EUR N/A . .
. o milioane EUR) fata de Societate (Societatea nu BNR valabil la data rambursarii -
imobiliare dezvoltate s N L .
are datorii fata de filiala) perioada de rambursare: 5 ani.
- N 48.359.087 RON (echivalentul a Contract revolving, rambursare in
Imprumutinvederea |, 111 433 RON (echivalentula 12,75 | 9,83 milioane EUR) datorie filial EUR sau echivalent RON la cursul
6. ONE LAKE CLUB SRL Filiala 17.11.2022 Tmprumut 15.000.000 EUR® finantarii proiectelor T - ’ " ) . EUR N/A : A
. - milioane EUR) fata de Societate (Societatea nu BNR valabil la data rambursarii -
imobiliare dezvoltate s N L .
are datorii fata de filiala) perioada de rambursare: 5 ani.
- R 25.515.000 RON (echivalentul a Contract revolving, rambursare Th
Imprumutinvederea |5 o0 160 RON (echivalentula4,82 | 5,13 milioane EUR) datorie filial EUR sau echivalent RON la cursul
7. ONE LAKE CLUB SRL Filiala 12.10.2023 Imprumut 8.000.000 EUR* finantarii proiectelor D . ’ - ) . EUR N/A . o
. o milioane EUR) fata de Societate (Societatea nu BNR valabil la data rambursarii -
imobiliare dezvoltate e s N L .
are datorii fata de filiala) perioada de rambursare: 5 ani.
Tmprumutin vederea 38.007.350 RON (echivalentul a Contract revolving, rambursare in
8 ONE GALLERY FLOREASCA SA Filial 13.12.2023 Tmprumut 8.000.000 EUR finantril proiectelor 31.600.000 RQN (echivalentul a 6,35 7,6f1 mllloape EUR) da'Forle filiala EUR N/A EUR sau eghlvalent RON la cEJrful
. o milioane EUR) fata de Societate (Societatea nu BNR valabil la data rambursarii -
imobiliare dezvoltate e s N L .
are datorii fata de filiala) perioada de rambursare: 5 ani.
Contract de imprumut
d'”c‘lastiig:ttt 12'5223 57.912.086 RON (echivalentul a
Eneray Distribution 11,65 milioane EUR) datorie
Serviceggs R.L.(cedent) filiala fata de Societate, Rambursare in EUR sau echivalent
9. | ONEGALLERY FLOREASCASA |  Filiala 17.10.2024 fmprumut 11.000.000 EUR catre One United 54.737.100 RON (echivalentul a 11 constand In valoglig EUR N/A RON la cursul BNR valabligy

rambursarii; data rambursarii -
perioada de rambursare: 5 ani.

1 Reprezinta suma maxima disponibild pentru tragere.
2 Imprumuturile acordate sunt purtatoare de o dobanda de 6%.

3 Imprumutul a fost raportat si prin raportul curent 21/2024.
4 Imprumutul a fost raportat si prin raportul curent 79/2023.
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Anexa 2 — Raportarea soldurilor reciproce cumulate la 31 decembrie 2024
Companie Parte afiliata Solduri la 31.12.2024 (RON)
Nume Natura relatiei Nume Natura relatiei Sold Cumulat Imprumuturi
acordate Sold Dobanzi
ONE UNITED PROPERTIES SA Entitate Emitenta ONE HIGH DISTRICT SRL Filiala 135.803.014 7.328.440
ONE UNITED PROPERTIES SA Entitate Emitenta ONE LAKE CLUB SRL Filiala 105.039.507 11.024.975
ONE UNITED PROPERTIES SA Entitate Emitenta ONE GALLERY FLOREASCA SA Filiala 98.519.923 1.980.035
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Anexa 3 — Raportare garantii corporative

1. La 7 noiembrie 2024, Societatea, prin intermediul filialei One Technology District S.R.L., a contractat o
facilitate de credit la termen Tn valoare maxima de 37.500.000 EUR de la Erste Group Bank AG si o facilitate
de TVA in valoare maxima de 19.902.000 RON de la Banca Comerciala Romana S.A. Facilitatea de TVA
de la Banca Comerciala Romana S.A. include o garantie corporativa prin care Societatea-mama actioneaza
ca garant si acopera orice suma datorata pana la valoarea acordului de facilitate, pentru perioada pana la
scadenta imprumutului bancar aferent. In ceea ce priveste imprumutul contractat de la Erste Group Bank
AG, Societatea-mama va suporta plata oricarei sume de pana la 6.100.000 EUR care depaseste bugetul
total de constructie. Acordul de imprumut bancar include o ipotecé asupra partilor sociale detinute de
Societatea-mama in filiala One Technology District S.R.L., pentru un numar de 367.360 de parti sociale, cu
o valoare nominala totala de 3.673.600 RON.

2. La 17 decembrie 2024, Societatea, prin intermediul subsidiarei One M Hotel S.R.L., a contractat un
fmprumut bancar in valoare de 17.500.000 EUR de la Unicredit Bank S.A. Societatea-mama va suporta
plata oricarei sume de pana la 10% din costurile totale de dezvoltare (inclusiv costuri de constructie: hard,
soft si de finantare) ale proiectului One M Hotel, care depaseste bugetul estimat de dezvoltare, dar nu mai
mult de suma maximéa de 2.000.000 EUR. Acordul de imprumut bancar include o ipoteca asupra partilor
sociale detinute de Societatea-mama Tn subsidiara One M Hotel S.R.L., pentru un numar de 4.050.000 de
parti sociale, cu o valoare nominala totala de 40.500.000 RON.

3. Grupul, prin intermediul filialelor, a semnat la 04 iulie 2024 un act aditional pentru majorarea unei facilitati
de credit contractate la 23 iulie 2021 pentru One Cotroceni Park Office S.R.L. (,0CO1”) si One Cotroceni
Park Office Faza 2 S.R.L. (,0C02"). Valoarea majorarii facilitatii de credit este de 20.000.000 EUR, fiind
repartizata astfel: OCO1 — 7.100.000 EUR si OCO2 — 12.900.000 EUR. Majorarea facilitatii de credit a fost
acordata de Banca Comercialda Roméana S.A. si BRD Groupe Société Générale S.A. Acordul de imprumut
bancar include o ipoteca asupra partilor sociale detinute de Societatea-mama in filiala One Cotroceni Park
Office S.R.L. pentru un numar de 472.900 de parti sociale, cu o valoare nominala totala de 4.729.000 RON,
si in filiala One Cotroceni Park Office Faza 2 S.R.L. pentru un numar de 472.900 de parti sociale, cu o
valoare nominala totala de 4.729.000 RON.
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