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Catre: Bursa de Valori Bucuresti

Autoritatea de Supraveghere Financiard, Sectorul Instrumente si Investitii Financiare

RAPORT CURENT NR. 107/2024

Conform prevederilor Legii nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni
de piata si Regulamentului Autoritdtii de Supraveghere Financiard nr. 5/2018 privind emitentii
si operatiunile cu valori mobiliare, cu modificdrile si completdrile ulterioare, precum si
prevederile art. 99 din Codul Bursei de Valori Bucuresti, Titlul ll, Emitenti si Instrumente
Financiare.

Data raportului: 11.11.2024

Denumirea entitatii emitente: One United Properties S.A.

Sediul social: Bucuresti Sectorul 1, Strada Maxim Gorki, Nr. 20

Nr. Reg. Com.: J40/21705/2007

Cod unic de inregistrare: 22767862

Capital social: 1.105.831.012,8 RON

Numar de actiuni emise: 5.529.155.064 actiuni ordinare

Simbol ONE

Piata de tranzactionare: Bursa de Valori Bucuresti, Segmentul Principal, Categoria Premium

Evenimente importante de raportat: Rezultate T3 2024

One United Properties S.A. (denumitd in continuare ,,Compania”), principalul dezvoltator
imobiliar de proiecte sustenabile rezidentiale, de birouri si mixte de ultimd generatie din
Romania, ainregistrat o cifrd de afaceri de peste 1 miliard de leiin primele noud luni ale anului
2024, in scadere cu 10% fatd de aceeasi perioadd a anului precedent. Pentru a doua oard in
istoria companiei, cifra de afaceri depdseste pragul de 1 miliard de lei incd din primele trei
trimestre, confirmdand pozitia solidd a One United Properties pe piata imobiliard din Romania.
Profitul brut pentru aceastd perioadd a fost de 352,1 milioane de lei, in timp ce profitul net a
ajuns la 298,6 milioane de lei.

Veniturile din vanzarile de proprietati rezidentiale au ajuns la 816,6 milioane de lei, o scadere
de 7% fatd de aceeasi perioadd a anului frecut, ca urmare a faptului cd mai multe santiere de
constructie au ajuns in etapele finale, in care veniturile sunt recunoscute mai treptat. Cu toate
acesteq, venitul net din v@nzarea de proprietdti rezidentiale a crescut cu 12% fatd de anul
precedent, ajungdnd la 282,8 milioane de lei. Marja netd din vanzdrile de proprietdti
rezidentiale a crescut de la 28,7% in primele noud luni din 2023 la 34,6% in aceeasi perioadd din
2024, reflect@nd impactul evolutiei constante in cadrul dezvoltdrilor.
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Veniturile din chirii, care includ veniturile din divizia comerciald si serviciile pentru chiriasi, au
crescut cu 15% fatd de anul frecut, ajungénd la 113,6 milioane de lei in primele noud luni din
2024. Venitul net din chirii a Tnregistrat o crestere de 19%, atingdnd 81,1 milioane de lei. In
primele noud luni din 2024, One United Properties a inchiriat si pre-inchiriat 12.100 metri patrati
de spatii de birouri si comerciale si a semnat numeroase prelungiri ale confractelor de inchiriere
pentru o suprafatd totald de 6.770 metri patrati. Impactul financiar al acestor noi inchirieri se va
reflectain veniturile viitoare.

In ciuda activitatilor semnificative de dezvoltare, pozitia de numerar a companiei a crescut cu
47% de lainceputul anului, ajungdnd la 617,6 milioane de lei la finalul celui de-al treilea frimestru
din 2024, sustinutd de majorarea capitalului social. Indicatorul loan-to-value a ramas stabil la
30% la 30 septembrie 2024, demonstrénd o situatie financiard solidd si un grad de indatorare
redus in comparatie cu alte companii similare din Europa. Datoria netd a scdzut, ajungdnd la
554,2 milioane de lei, reprezent@nd 10% din totalul activelor.

La 30 septembrie 2024, One United Properties avea 14 dezvoltdri in constructie, care
cuprindeau 4.041 de unitati, 22.000 metri patrati de spatii de birouri si 21.000 metri patrati de
spatii comerciale, cu o Valoare Brutd de Dezvoltare (GDV) totald de 1,5 miliarde de euro. La
finalul perioadei, 70% dintre unitdtile disponibile pentru vénzare, aflate fie in curs de dezvoltare,
fie deja livrate, erau vandute. Sumele care urmeazd sa fie incasate conform contractelor
incheiate cu clientii pdnad la 30 septembrie 2024 se ridica la 353 de milioane de euro in numerar
suplimentar p&nd in 2026.

Disponibilitate raport

Situatiile financiare consolidate interimare pentru T3 2024, insotite de Raportul Administratorului,
sunt disponibile pe site-ul companiei, www.one.ro, la sectiunea Relatii Investitori si pe profilul
emitentului de pe site-ul Bursei de Valori Bucuresti, www.bvb.ro. De asemeneaq, acestea sunt
anexate si prezentului raport curent.

Conferinta telefonica

Conferinta telefonica in limba romé&nd, organizatd pentru investitorii locali, va avea loc in data
de 12 noiembrie la ora 10:00. Conferinta telefonicd in limba englezd, organizatd pentru analisti,
investitori internationali individuali si institutionali, va avea loc in data de 12 noiembrie la ora
11:00. Ambele teleconferinte vor fimoderate de Victor Capitanu, Membru Executiv al Conisiliului
de Administratie, Cosmin Samoila, CFO, si Zuzanna Kurek, Manager IR.

Pentru a participa la teleconferinta aferenta rezultatelor pentru T3 2024, pdrtile interesate sunt
invitate s& se inregistreze la: hitps://www.one.ro/ro/relatii-investitori/.

Membru Executiv al Consiliului de Administratie

Victor Capitanu
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