UNITED PROPERTIES ‘

Catre: Bursa de Valori Bucuresti

Autoritatea de Supraveghere Financiard, Sectorul Instrumente si Investitii Financiare

RAPORT CURENT NR. 74/2024

Conform prevederilor Legii nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni
de piatd si Regulamentului Autoritdtii de Supraveghere Financiard nr. 5/2018 privind emitentii
si operatiunile cu valori mobiliare, cu modificdrile si completdrile ulterioare, precum si
prevederile art. 99 din Codul Bursei de Valori Bucuresti, Titlul ll, Emitenti si Instrumente
Financiare.

Data raportului: 06.08.2024

Denumirea entitatii emitente: One United Properties S.A.

Sediul social: Bucuresti Sectorul 1, Strada Maxim Gorki, Nr. 20

Nr. Reg. Com.: J40/21705/2007

Cod unic de inregistrare: 22767862

Capital social: 765.771.503,40 RON

Numar de actiuni emise: 3.828.857.517 actiuni ordinare

Simbol ONE

Piata de tranzactionare: Bursa de Valori Bucuresti, Segmentul Principal, Categoria Premium

Evenimente importante de raportat: Situatia tranzactiilor semnificative cu parti dfiliate, conform art.
108 din Legea nr. 24/2017

One United Properties S.A. (denumitd in confinuare ,Societatea”) informeazd piata cu privire la
situatia tranzactiilor semnificative, respectiv a creantelor reciproce cu parti afiliate, aferente primului
semestru al anului 2024 (perioada de referintd fiind 1 ianuarie 2024 — 30 iunie 2024).

Societatea atrage atentia asupra faptului cd toate societdtile care au fost contraparte in franzactiile
care fac obiectul acestei raportari fac parte din perimetrul de consolidare a situatiilor financiare la
nivelul grupului din care face parte Societatea. Respectivele tranzactii reprezintd, in mod exclusiv,
confracte de Tmprumut intra-grup, incheiate in vederea finantdrii proiectelor de dezvoltare
imobiliard desfasurate prin intermediul filialelor Societdtii.

Detdliile privind franzactiile incheiate/ creantele cumulate pot fi consultate pe paginile urmatoare,
anexate acestui raport, dupd cum urmeaza:

Anexa 1 - Tranzactii incheiate cu parti afiliate in perioada de referintd;
Anexa 2 - Raportarea soldurilor reciproce cumulate la 30 iunie 2024; si

Anexa 3 - Raportare garantie corporativa.
Membru executiv al Consilivlui de Administratie

Victor Capitanu
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Anexa 1 - Tranzactii incheiate cu parti afiliate in perioada de referintd (1 ianuarie 2024 — 30 iunie 2024)

Valoarea imprumutului

Natura Data Natura Valoarea Obiectul acordat/sumei trase in Datorii reciproce la 30 . | Garantii . s, _
N Nungss relatiei contractului | tranzactiei | contractului! tranzactiei perioada 01 ianuarie 2024 - Iuniep2024 Moneda constituite Termene sl megciiCRCElR Sl
30 iunie 20242
fmprumut in 47:%9.956 RON .
vederea finantdrii | ») 455 500 RON (echivalentul ('?Chlvofgw)l a 9{64' SGTbUTrSR%i'P "R ENR
S N . ’ A422. echivalentu milioane atorie echivalen a cursu
1 ONE COTROCENI PARK SRL Filiala 30.09.20223 Imprumut | 15.000.000 EUR prme;ﬁelor a 4,51 milioane RON)| filiald fatd de Societate EUR N/A valabil in data rambursarii -
(I:Ir;]?volll’r%rfee (Societatea nu are perioada de rambursare - 5 ani
datorii fatd de filiald)
imprumut in 24:642.107 RON .
vederea finantarii | 5, 457 193 RON (echivalentul nffﬁg'nf |§81'3)| Sﬁf’zf-e ﬁaTbUtrSR%?ulr o) T
I N . ’ .807. echivalentu ili i echivalen a cursu
2 | ONE COTROCENI PARK SRL Filiala 20.04.20234 | Imprumut | 10.000.000 EUR ?rrr?éi(ﬁifgg a 6,60 milioane RON| filiald f(}‘?é de Sociefate EUR N/A vglobil " data rambursari - |
dezvoltate (SOC!QTGT?G nu are perioada de rambursare - 5 ani
datorii fatd de filiala)

I Reprezinta suma maxima disponibild pentru tragere.

2 imprumuturile acordate sunt purtitoare de o doband& de 6%.
3 Contractul de imprumut din data de 30 septembrie 2022 este reflectat si in Raportul Curent nr. 21 din data de 11 aprilie 2024.
4 Contractul de imprumut din data de 20 aprilie 2023 este reflectat si in Raportul Curent nr. 79 din data de 29 decembrie 2023.

ONE TOWER

R, +4031 225 1000

Et. 16, Calea Floreasca 165, Sector 1,
014459, Bucuresti, Romania

office@one.ro

@ www.one.ro

ONE United Properties S.A.

Sediul social: Str. Maxim Gorki 20, Sector 1, 011952, Bucuresti
140/21705/2007; (EUID) ROONRC.J40/21705/2007




UNITED PROPERTIES

1
. | &l
Anexa 2 - Raportarea soldurilor reciproce cumulate la 30 iunie 20245
Companie Parte dfiliata Solduri la 30.06.2024 (RON)
Sold Cumulat
Nume Natura relatiei Nume Natura relatiei Imprumuturi
acordate Sold Dobanzi
ONE UNITED PROPERTIES SA Entitate Emitentd | ONE COTROCENI PARK SRL Filiald 72.612.064 3.212.934

5 Respectivele solduri (creante) sunt aferente contractelor de imprumut intra-grup incheiate in perioada precedenta anului 2024.
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Anexa 3 - Raportare garantie corporativd

1. La 08 februarie 2024, Societatea, prin filiala One Floreasca Towers S.R.L. a confractat un imprumut
bancar de la First Bank S.A. in valoare totald de 11.000.000 EUR. Contractul de credit bancar este
garantat si de o garantie corporativa prin care Societatea mama este garantor si care acoperd
perioada pdnd la scadenta imprumutului bancar subiacent. Societatea mama va suporta plata
oricarei sume datorate in cadrul imprumutului bancar de One Floreasca Towers S.R.L. catre First
Bank S.A. si neplatite la scadentd, precum si plata oricarei sume pana la maximum sumei de
8.042.000 EUR care depaseste bugetul de constructie al Proiectului rezidential "One Floreasca
Towers", reprezentand 20% din valoarea bugetului.

2. La 26 aprilie 2024, Societateaq, prin filiala One Lake District S.R.L. a contractat un imprumut bancar
de la Garanti Bank S.A. in valoare totald de 20.000.000 EUR. Contractul de credit bancar contine
o fideiusiune prin care Societatea mama este garantor si care acoperd perioada pénd la
scadenta imprumutului bancar subiacent.

3. La 14 mai 2024, Societatea, prin filiala One Cotroceni Park S.R.L. a contractat unimprumut bancar
de la Banca Comerciald Intensa Sanpaolo Romania S.A. in valoare totald de 13.250.000 EUR.
Contractul de credit bancar este garantat si de un contfract de fideiusiune prin care Societatea
mamad este garantor si care acoperd perioada pdnd la scadenta imprumutului bancar subiacent.

4. La 18iunie 2024, Societatea, prin filiala One United Tower S.R.L. a contractat un imprumut bancar
de la Banca Transilvania S.A. in valoare totald de 47.000.000 EUR. Aceastd finantare a fost utilizata
pentru rambursarea in integralitate a finantdrii existente a creditului contractat de One United
Tower S.R.L.,1n 19 ianuarie 2021 de la Black Sea Trade and Development Bank, pentru dezvoltarea
cladirii sustenabile de birouri One Tower. Totodatd. Aceastd noud finantare a avut ca scop si
rambursarea partiald a creditelor existente contractate de One United Tower S.R.L. de la asociatii
sai si a altor costuri aferente. Contractul de imprumut bancar este garantat si de o ipotecd
mobiliard asupra partilor sociale ale Societati-mmama in filiala One United Tower S.R.L., respectiv,
asupra unui numar de 6.431 de pdrti sociale.
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